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1. CZESC OGOLNA
DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.

Nazwa spoldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa "NIWKA” , zwana dalej spotdzielnia.

§2.

Siedzibg spotdzielni jest miasto Sosnowiec.

§3.

1. Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
czionkéw i ich rodzin.

2. Podstawowsg dziatalnodcig spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami.
3. Przedmiotem dzialalnosci dodatkowej spoldzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgeych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej whasno$ci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o0 innym przeznaczeniu,

3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosei tych domow,

4. udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub
domdw jednorodzinnych,

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6. ustanawianie na rzecz cztonkow spotdzielni spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, .

7. ustanawianie na rzecz czlonkdow spOfdzielni odrgbnej wiasnosctr  lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

8. zarzgdzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
spoldzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy z wiascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosei,

9. prowadzenie dzialalnodci gospodarczej, handlowej, ustugowej i szkoleniowej] w
celu pozyskania dodatkowych $rodkow finansowych dla potrzeb zarzadzania
nieruchomosciami,

10. nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste.

4. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy "Prawo Spoldzielcze”, ustawy

") Spotdzielniach Mieszkaniowych”, innych ustaw oraz niniejszego statutu.
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DZIAL 2. CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1. PRAWA T OBOWIAZKI CZEONKOW

§4.

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnodci

prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosei prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przyshiguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu, zwane dalej,
'ekspektatywg wilasnosci"; ub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust, 9,

2. Czlonkami spolidzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcle umowy o ustanowienie
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wilasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zalozycielem spoldzielni, z
zastrzezeniem S8 ust. 4 niniejszego statutu. Osobie te] nie przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3 ', Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoldzielni, przystuguje
roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spdidzieleze stosuje sie odpowiednio. Osoba, kt6ra
nabyla prawo odrgbnej wlasnosei lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.
32, Czonkostwo w spotdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli eztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z os6b, o ktorych mowa w art, 15 ust. 2 [ub 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli
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pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob bedacych

zatozycielami spétdzielni.

37, Przepisy ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0s6b, ktorym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wiclostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, ©
ktérych mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do
ulamkowego udziatu we wspotwiasnoscl garazu wielostanowiskowego, o ktdrym mowa
wart. 27 ' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

3 *. Czlonkiem spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

4, Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnodci lokalu albo

(SN N ]

ckspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sic kilku wuprawnionych rozstrzyga sad w  postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktorym przystuguje spéldzielcze wlhasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
whasnosei lokalu albo ekspektatywa wlasnodei, mogg wyznaczyé sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w

spétdzielni.

§ 5.

Warunkiem przyjecia w poczet czionkdw wihasciciela lokalu lub najemcy bylego
mieszkania zakladowego, o ktérym mowa w art. 48 ust. [ Ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna byé
ztozona pod rygorem niewaznosci na pismie utrwalonym w postaci papierowe] Jub
elektronicznej, Podpisana przez przystepujgcego do spoldzielni deklaracja powinna
zawiera jego imig 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, date¢ i miejsce urodzenia,
numer PESEL, dane kontaktowe, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe
(firme) 1 siedzibg oraz numer NIP.

W poczet cztonkow spoldzielni przyjmuje Zarzad uchwala.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu, z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czionkdw spotdzielni powinna by¢ podjeta w
terminic jednego miesiaca od dnia zlozenia deklaracji czlonkowskiej; w sprawach
wymagajacych dodatkowych ustalen termin ten moze zosta¢ przedtuzony do dwoéch
miesiecy. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia w poczet cztonkow zainteresowana osoba powinna zosta¢ powiadomiona
pisemnie najpézniej w terminie dwoch tygodni od dnia podjgcia stosownej uchwaty.
W razie odmowy przyjgcia w poczet czlonkdéw, w zawiadomieniu nalezy podad
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Odwolanie to
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpdznie] w terminie 3 miesi¢ey od
dnia jego wniesienia, O rozstrzygnigciu Rady Nadzorczej zainteresowany powinien
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by¢ zawiadomiony listem poleconym wystanym w terminie 14 dni od dnia podjecia
stosownej uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§ 6.

Czlonkowi spotdzielni przystuguje prawo:

L
2
5

e

10.
11;

12.

13,
14.

wybierania i bycia wybieranym do organdéw spotdzielni,

zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

do wudzialu w zebraniu Walnego Zgromadzenia. Czlonek spoéldzielni moze
uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dolaczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sie,

zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow spétdzielni i
protokotéw obrad organdw spétdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi.
Kosztami sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spétdzielni
wnioskujgey o ich otrzymanie,

do przegladania rejestru cztonkdéw spotdzielni,

udzialu w nadwyzce bilansowe;j,

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu,

do przeniesienia wlasnosci lokalu,

do zamiany lokalu,

do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
miedzy czlonkiem a spétdzielnia w terminach okreslonych w statucie,

do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajgcy zasad wspolzycia spotecznego,

do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

czlonkowi spoldzielni przystugujg rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub
statucie.

§7.

1. Cztonek jest obowigzany:
1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéow spétdzielni,
2. zawiadamia¢ spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na
czlonka,
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3. w pelni pokrywac wydatki zwiazane z.

a) oplatg za uzywanie lokalu zgodnie z 526 1 27 statutu,

b) oplatg niezalezng od spoldzielni, o ktérej mowa w 26 punkt 9 statutu,

Za oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokali, nieruchomosci w czesciach

przypadajacych na te lokale, nieruchomodci wspélnych oraz stanowiacych mienie

spotdzielni, solidarnie z cztonkami spétdzielni fub wiadcicielami lokali niebgdgcymi
cztonkami spotdzielni lub osobami niebedacymi czlonkami spoétdzielni, ktorym
przystugujg spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu odpowiadaja:

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z fokalu.

Odpowiedzialnoéé osdb, o ktérych mowa ogranicza si¢ do wysokosci oplat

naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania

z lokalu.

. uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymsania nieruchomosci

spoldzielczych, oraz w zobowigzaniach spoéldzielni z innych tytutdw przez

wniesienie wkiadu budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i statucie, w

wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal

oraz przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu, zgodnie z § 26 1 § 27

statutu,

5. cztonkowie spdtdzielni, ktérym przystuguja spotdzieleze prawa do lokali, sg.
obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale,
cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoéidzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

6.

7.

10.
1.
12.

I3.
14.

I5.

16.

w pelni pokrywac wydatki zwigzane z uzupeinieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o whasnosci lokali zgodnie z § 26 1 § 27 statutu,
pokry¢ koszty nabycia przez spotdzielnie mieszkaniowg wilasnosel lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z § 26,
w wypadku modernizacji budynku czionek spétdzielni obowiazany jest uzupehic
wkiad budowlany lub mieszkaniowy,
uiszczad terminowo wymagane naleznosci,
utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie,
przestrzegaé regulaminu porzadku domowego
korzystaé z pomieszezen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym,
wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

uzyskaé zgode Zarzadu na wynajecie fub oddanie w uzywanie calego lokalu

- jezeli byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu,
na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu ilekroé jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje (po wezesniejszym uzgodnieniu terminu 1 zakresu robét nie dotyczy awarii
i kontroli przyrzadéw pomiarowych),

czionkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczng,
o$wiatowg 1 kulturalng prowadzona przez spoldzielnie, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Whadciciele lokali niebedacych czlonkami oraz osoby
niebedgee cztonkami spéidzielni, ktorym przystugujg spoéldzieleze wlasnosciowe
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prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spoldzielnig.

§8.
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej whasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnodci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 'ust. 1i
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Do 0sob, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spéldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. -
Prawo spéldzielcze dotyczace cztonkow spodtdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, kiory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo 0sob bedacych zalozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spoldzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spoidzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§9.

1. Osoba bedgeca zalozycielem spoldzielni oraz wlasciciel lokalu bedgcy czlonkiem
spétdzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem,
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

§10.

Zarzad spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich numery czlonkowskie,
imiona 1 nazwiska, miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwe (firme) i siedzib¢ oraz numer NIP, wysoko$é zadeklarowanych i
wniesionych udzialéw, wysoko$¢ wniesionych wkladéw, zmiany tych danych, date
przyjgcia w poczet czlonkéw lub nabycia czlonkostwa z mocy prawa oraz date ustania
czlonkostwa.
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§ 11, § 12 - uchyla sie

§ 13.

Zmartego cztonka skresla sie z rejestru cztonkow spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania lub
wykreslenia z rejestru.

ROZDZIAL 2. WPISOWE I UDZIALY (§14) - uchyla si¢

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 15.

1. Czlonkowi przystuguje odwolanie w sprawach:

a) ustanowienia praw do lokali,

b) zamian lokali,

¢) rozliczenia z tytulu wkiadow mieszkaniowych,

d) nieprzestrzegania wewngtrznych regulaminéw spdldzielni do organu nadrzednego nad
organem, ktory podjat uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty
otrzymania {decyzji) uchwaty.

2. Organ rozpatrujacy odwolanie zobowigzany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie

3 miesiecy. O sposobie zalatwienia nalezy zawiadomic zainteresowanego w terminie 14

dmi od dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy

odwotan do Walnego Zgromadzenia.

3. Decyzja organu odwotawczego jest decyzjg ostateczng. O ile odwolanie nie zostanie
wniesione w terminie okreslonym w ust. 1 decyzja uprawomocnia si¢ 1 moze byc
wykonana.

4. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust. 1, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy sie
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

5. W wypadku wniesienia przez  czionka odwolania w postepowaniu
wewnagtrzspoldzielezym bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoficzenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy od dnia w
ktérym organ odwolawcezy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

6. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielezym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnagtrzspoldzielczym 1 sadowym,
postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§ 16.

Do skarg 1 wnioskdw stosuje sie odpowiednio przepisy § 15.
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DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§17.
I. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:
) fundusz udziatowy, 2)
fundusz zasobowy,

3} fundusz wkiadow mieszkaniowych,
4) fundusz wkiadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
2. Spétdzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 18.

1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez spéldzielnie, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w S7 zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§19.

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze¢éci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosdci
wspOlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalnoSci gospodarczej spoldzielnia moze
przeznaczyé w szczegOlno$ei na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomodei w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

I1. CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO

LOKALU MIESZKANIOWEGO
§ 20.

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie spéldzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czionka spoldzielni albo cztonka spotdzielni 1 jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wlasnosé lub wspdlwlasnos¢ spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnia umowy, o ktérej
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mowa w ust. l. Unowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

Spoldzielcze Jokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Do ochrony spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgdci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zimiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bagdZ jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosé optat na rzecz
spokdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spdldzielni o tej
czynnosci.

7 ' Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czesci wygasajg najpoézniej z chwilg wygasniecia spoldzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

8. Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej, ustanowita dla siebie

I.

I

odrebng wiasnodé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spoldzieleze prawo do
tego lokalu.

§21

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie .

' W przypadku zalegtodci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w
trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o wygasnicciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws Zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplaty optat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnigeiu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdZniej
przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek spoldzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty.

1 2. W przypadku gdy spotdzielcze Iokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

malzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

1 3 Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1' 1 1%, stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 17, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

2. W przypadku "gasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje
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ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.
2a, Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o kidre] mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych ,
zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

2! W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spdtdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przyshigujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spdidzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.
2%, Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czgéé zobowigzan
spofdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. [ pkt 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , w tym w szczegélnodci niewniesiony whkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych
lub z innych srodkéw, potraca sig réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czedel przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych , a takze koszty okreélenia wartosci
rynkowej lokalu.
2%, Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnodei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na
rzecz kiorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
2. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 2 ', jest opréznienie lokalu.
2° Przepisébw ust. 2 nic stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 1. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla
takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wylgcznie na rzecz os6b spetniajacych warunki, o ktérych mowa w
art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.
2°. W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
diugu obciazajgcego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajagcej na niego czedci
zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spédzielniach mieszkaniowych.
2". W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2° , warunkiem zwrotu wartosei wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesel jest:

I) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czonka spéidzielni i zawarcie umowy

0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobic;

2) oproznienie Jokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienic

spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
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prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

28 | W przypadku, o ktorym mowa w ust. 27 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia
wartodci rynkowej lokalu.

2% . Czonek spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2”, oraz zobowigzuje si¢ do

splaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez

spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 21 ! dodaje sie

1, W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , roszezenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg
jego osobom bliskim. .

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okrelonych w
dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku S$mierci osoby, o ktore] mowa w art. 10 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych , w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spokdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 1, ktore miaty wspélnie z osobg, o ktdre] mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4, Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zloZenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzietczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstizyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.
1 zamieszkiwala 7z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o
roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym spdtdzielnie. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu
przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych .

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe,

o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. W wypadku wygasnigcia roszezen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu ustalong
zgodnie z art, I 1 ust. 2 ' i 22 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

7. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjgcie do spéidzielni i

ZaAWarcie umowy.
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§212- dodaje sie

I Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomodci spétdzielni nabyweg budynku albo udziatu w budynku .
nie bedzie spéidziclnia mieszkaniowa, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego sie na
mim budynku albo udzialem we wspdlwiasnosci tego budynku przez inng spéldzielnic
mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie
czionkami tej spétdzielni, a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udzialem we
wspélwlasnosei budynku. Jednoczednie ustajg stosunki czlonkostwa w spotdzieln,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wilasnodci znajdujgcego sig na nim budynku albo
udzialem we wspdlwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§21 7 - dodaje sie

1. Osobie, ktorej przystugiwato spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej fokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spéidzielni
cale zadtuzenie " wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spoldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§22.

1. Mieszkania wybudowane ze srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na
zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie mogg byé
przeniesione na prawo odrebnej wiasnoscel,

2. Obsluga zadluzenia kredytowego zwigzanego z budowsg lokalu mieszkalnego nastepuje
zgodnie z zawartg umowg o budowe lokalu 1 przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o niektdérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000,
nt 98 poz. 1070).
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DZIAL 1' SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§ 23!

I. Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sig¢ czionkiem
spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych . Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielnig o nabyciu prawa.

§ 24!

l. Spoldzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzecZowyin.

2. Zbycie spoidziclczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany, Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ wlamkowa czgs¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wiasnodciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomogci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§25'

1. Spéidzielnie mieszkaniowe sa obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla kiérych
zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§26' uchyla sig

§ 27!

1. Jezeli spdtdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siehbie pelnomocnika w celu dokonywania czynnodei prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spoldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktorym spoétdzielcze wilasnoiciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 28!

1. W przypadku diugotrwalych zalegloéci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust, 1,
1'is ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali fub
nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o
wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 29!

L. W wypadku wyga$niecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzieinia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu potraca sie kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

§ 30!

I. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust, 1, spoldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art, 17" ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipotekg. Obowiazek spéldzielni powstaje

dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu,

DZIAL 2. ZAMIANY
§23

1. Czlonkowie Spoldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany micdzy soba
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spotdzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze whascicielami lokali stanowigcymi odrebng wlasnosé.

2. Zamiana mieszkan mig¢dzy czlonkami Spétdzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali 1 zawarcia
umowy najmu,
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3.

Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowiacy odrebng wlasnosc badz o statusie
wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawarte] w
formie aktu notarialnego.

Zarzad w granicach istniejgcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na
mieszkania odpowiadajgce uzasadnionym potrzebom czionkdw i ich rodzin, realizuje
wnioski 0 wzajemng zamiang mieszkan pomigdzy cztonkami spotdzielni, najemcami
lokali nalezacych do innych dysponentow, innych spotdzielni. Realizujgc powyzsze
wnioski uwzglednia mozliwosci finansowe czionka ubiegajacego sie o zmiang,

DZIAL 3. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§24

1, Posiadany przez czionka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre$lone

2.

W umowie.

Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody zarzadu -1 uzyskanego
pozwolenia zgodnie z art.71 Prawa Budowlanego (t.j. Dz.U. z 2017x. poz. 1332 z pozn.
Zm.).
3. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie czegdci lub calego lokalu nie wymaga
zgody spdtdzielni w odniesieniu do lokatorskiego prawa do lokalu, chyba ze byloby to
zZwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czedel. Zarzad moze nie wyrazié¢ zgody na wynajg¢cie lub oddanie w bezplatne uzywanie
lokalu w przypadku naruszenia praw osob trzecich.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobeg
niebedacy cztonkiem spdidzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze wrasnosciowe prawo
do lokalu catego lub czedci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba,
ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spéldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebgdacg cztonkiem spoidzielni, ktére;

przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystamia z

lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdznie] z chwilg wygasnigcia

spotdzielczego prawa do tego lokalu.

W razie awarii "wywolujgce; szkode lub zagrazajgce] bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w

celu usunigeia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia Jokalu,

spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji tub strazy
gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarne] - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nicobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace sie w nim

rzeezy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze

udostepnié¢ spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przeglagdu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spoidzielnie prac obcigzajacych czionka spoldzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem spotdzielni.
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9. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spoldzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spotdzielnia moze zadaé od 0sdéb korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

10. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajgce z lokalu (budynku) obowigzane sg na 7zgdanie i koszt spoldzielni w
uzgodnionym terminie przeniesé si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacji $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesicey.

11. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spdtdzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy czlonkiem spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychezasowego.

12. Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 10 i 11, jest lokal znajdujacy sic w te] samej
miejscowoscl, w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony, w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; w
przypadku lokalu mieszkalnego warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10 m powierzchni fgcznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego - 20 m tej powierzchni.

§25

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach spoldzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 26

1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystugujg spédldzieleze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszezanie oplat
Zgodnie z postanowieniami statutu.

1. Osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktdérym przystuguja spéldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiagzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosct w czedciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem mnieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkowie spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali s obowiazani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomodci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie spéldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosei lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszezaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.
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4. Wiasciciele lokali nicbedacy czlonkami spétdzielni sg obowigzani uczestniczyC w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanic oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spdtdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

4! Zarzad spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4;

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych; ewidencja i
rozliczenie wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegblne
nieruchomodci powinny uwzglednial wszystkic wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

5. Czlonkowie spdtdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczna,
o$wiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spéidzielnig, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wilasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spotdzielnia.

6. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadajg solidarnie z czlonkami
spoldzielni, wiascicielami lokali nieb¢dacymi czlonkami spéldzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wilasnodciowe
prawa do lokali, osoby penoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjgtkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu.

6! . Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6%. Optlaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4, przeznacza si¢ wylgeznie na cele okreslone w
tych przepisach.

6°. Spoldzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spoidzielni, wiasciciela lokalu

niebedgcego cztonkiem spoldzielni fub osoby niebedacej cztonkiem spoldzielni, ktorej

przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

7. O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

7' . W pizypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoldzielni, w szczegblnosel energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i
nieczystodci cieklych, spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten texmin. Przepis
ust, 7 zdanie drugie stosuje sig.

8. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace czionkami spoétdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, oraz wihasciciele niebedgey czlonkami
spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowg ponoszg oni oplaty w
dotychezasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosel zmiany wysokodci oplat

spoczywa na spoldzielni.
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§27.

Czlonkowie uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciggnigtego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokoscei i na warunkach wynikajacych

Z

zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych

obshuge zadluzenia w przewidzianym terminie.

L.

2.

§ 28.

Opfaty, o ktorych mowa w § 26 i 27, czlonek uiszcza, co miesige do ostatniego dnia
kazdego miesigca,

Od niewptacanych terminowo naleznosci, o ktorych mowa w § 26 i 27, spoldzielnia
pobiera odsetki ustawowe za opdznienie. Odsetki te nalicza sig od nastepnego dnia po
uplywie terminu ptatnosci (brak wplywu naleznosci na rachunek spoldzielni w ostatnim
dniu danego miesigca). W szezegdlnie uzasadnionych przypadkach, na wniosek
zainteresowanego, Zarzgd moyze umorzy¢ naliczone odsetki w catosci lub w czescei.
Crlonek nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznoéci z oplat wnoszonych do
spoldzielni.

§ 29.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez cztonka z wihasnych

srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majgee charakter
trwaly i podnoszace wartosé uzytkows lokalu.

Wartos¢ nakladow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu nie jest zaliczana na wklad mieszkaniowy lub budowlany.

Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wlasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez
cztonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad spéldzielni tylko w zakresie wydanych
zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoldzielnie za przydatne, czlonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartodei
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztéw zuzycia a czionek
obejmujacy ten lokal wplaca t¢ samag kwotg.

Oceng przydatnosei oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokal dokonuje
si¢ komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spoldzielni oraz osoby zainteresowanej
(zdajgeej i przyjmujgcej mieszkanie), chyba, ze czlonek zwalniajacy i obejmujacy
(takze spoidzielnia) dojda do porozumienia.

Jezeli cztonek nowo obejmujgcy zwalniany lokal lub Spétdzielnia nie wyraza zgody na
przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostalo uznane za przydatne z
przyczyn technicznych lub estetycznych, albo, ktdrego warto$¢ jest niewspSimiernie
wysoka do wartosci wkladu mieszkaniowego lub budowlanego — czlonek zwalniajacy
lokal obowigzany jest to wyposazenie zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu,

DZIAL 3'. PRZEKSZTALCENIE WE WELASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU (§ 31") uchyla sic
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DZIAL 4. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA
POSTADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 30

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosei lokalu po dokonanin przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czgsci zobowigzan spoéldzielni zwigzanych z
budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegOlnodci odpowiedniej czgsci zadhuzenia
kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce;]
odprowadzeniu przez spétdzielni¢ do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. I ustawy
o spoldzielniach mieszkantowych.

1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo whasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

12.W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, splata przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu pizez spoidzielnig
mieszkaniowa do Funduszu Doplat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2002 1. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie
procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z pdzn. zm..).

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg czlonka spoldzielni, na rzecz ktérego spéidzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenic notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, 0
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

§ 31

1. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej
wartoscei rynkowej lokalu.

2. Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o ktdrej
mowa w S 30 ust. 1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej obciazaja cztonka spoldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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DZIAL 4'. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 32!

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosei lokalu spoldzielnia
zawiera umoweg o budowe lfokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

I) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu 1zeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoscei kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosei kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedhug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokoéci odpowiadajacej calosci
kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czeéé wkiadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czescl przypadajgcej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0sb, kidre zawieraja umowe o
budowg bezposrednio z wykonaweg robot budowlanych, w przypadku zadas
nieobejmujgcych nieruchomodcl wspolnych fub czesci wspdlnych.

4. Rorzliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiccy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spoldzielni o
uzupetnienie wkiadu budowlanego wygasa.

§33 !

|. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czgscig, przechodzi
na spadkobiercow i podlega ecgzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnodei obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czgsc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powimnna byé zawarta w formie aktu
‘notarialnego.
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§ 34!

I. Unowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoldzielnie Iub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych .

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktére] mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , lub jej nastgpca prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Zze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 35!

1, Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , albo nabywcy ekspektatywy wihasnosci odrgbng
wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawic
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spoldzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie [okalu.

2. Ustanowienie odregbnej wilasnosei lokalu moze nastapié¢ na rzecz matzonkoéw albo 0séb
wskazanych przez osobe, o kidrej mowa w art. 18 ust. I ustawy o spéldziclniach
mieszkaniowych , ktore wspolnic z nig ubiegajg si¢ o ustanowienic takiego prawa.

§36 "

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim wypadku wysoko$é
udziatéw w nieruchomosci wspoélnej okreéla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktore] wyodrebnia si¢ wiasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wieee]j niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust.

§37"

| . Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej
cztonkiem wlhadciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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DZIAL 5. ZASADY PRZENIESIENIA WEASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§32

. Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebgdacej czionkiem spéldzielni, ktérym
przystugunje spoldzielcze wilasnodciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa
jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnodei Iokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal cze¢dei zobowiazan spoltdzielni zwigzanych z
budows, w tym w szczeg6lnodci odpowiedniej czedci zadhuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

1. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigey od dnia zloZenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomogé
posiada nicuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wiasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
Za prace.

DZIAL 6. NAJEM LOKALI

§33

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga byé zaréwno czlonkowie i
inne osoby fizyczne pelnoletnie o petnej zdolnodei do czynnosci prawnych oraz osoby
prawne,

2. Najemca wybierany jest w drodze przetargu.

3. Zwolnione lokale s3 wynajmowane lub zbywane. Zbycie nastepuje w trybie
przetargowym, chyba ze uchwata Rada Nadzorczej stanowi inacze;.

§34

W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja
czltonkowie spoldzielni,
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§35

1. Prawa i obowigzki najemcdw, wysokosé oplat za uzywanie lokalu, inne oplaty, termin
najmu, przedmiot najmu, okreslajg postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni,

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej.

§36

Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpicczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysoko$é zabezpieczenia i termin jej wplaty okredla
organ uprawniony do zawarcia Umowy...

§ 37

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowag obowigzuja przepisy kodeksu
cywilnego.

§38

Postanowienia zawarte w 33 - 36 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terendéw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

DZIAL. 7. WKLADY
ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE
§39

1. Wysoko$é wkladu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice migdzy kosztem budowy
przypadajagcym na dany lokal, a uzyskang przez spoldzielnie pomocg ze Srodkow
publicznych (umorzeniem czgdei kredytu zaciggnigtego przez spoldzielnig) na
sfinansowanie kosztow budowy.

2. W przypadku budowy przez spoldzielnie mieszkania o statusie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek spétdzielni wynosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci okreslonej przez ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujgc si¢ znang
Spoldzielni wartoscig rynkows lokalu. Art. 10 ust. 2 1 Art.6 ust2 ustawy o
spétdzieiniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40

1. Zwrot wkiadu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajgcg réwnowartosci
lokalu, jakg stanowit wktad mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu z uwzglednieniem
wymogow okreslonych ustawg z dnia 26 paZdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okre$lonych w S 39 statutu w
wysokodci odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jego
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lokal a uzyskang przez spétdzielni¢ pomocy ze $rodkdéw publicznych (umorzeniem
czgSci kredytu zaciggnigtego przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu) lub z innych drodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesei przypadajgcej na jego lokal.

3. Przepisy w zakresie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajagcego umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przyslugujace innej osobie. Taki czlonek wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyplaconego innej osobie, o ktorej mowa w S 21 ust. 2 statutu oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajacego tg osobe z tytutu przypadajacej na nia
czg$cl zaciggnigtego przez spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy datg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany
wedtug wartoéci rynkowej lokalu.

5. W wypadku modernizacji budynku czlonek spéldzielni, ktéremu przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupelni¢
whktad mieszkaniOM'y.

6. W przypadku nie uiszczenia pelnego whkiadu mieszkaniowego przez czlonka
zwalniajgcego mieszkanie z rdéwnowartosci, o ktorej mowa w ust. 1 potrgca sic
zwaloryzowang nie wplacong czesé wkladu,

§ 41

1. Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke czlonek obowigzany jest wnie$¢ przed
objeciem lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej w 39 i 40 statutu.

2. 7 réwnowartodci wkladu mieszkaniowego potraea si¢ wszystkie naleznosei obeigzajace
ten lokal 1 czlonka.

ROZDZIAL 2. WKEADY BUDOWLANE

§42

1. Wysokos¢ wkiadu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych na
dany lokal.

2. Wysoko$¢ wkladu budowlanego i jego rownowartos¢ kazdorazowo okresla Zarzad,
kierujge si¢ znang Spétdzielni wartoscig rynkows.
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§ 43

Zwrot rownowartosci wkladu budowlanego na mieszkanie w stosunku, do ktorego
wygasto wlasnosciowe prawo rowny jest wysokosci wniesionego wkladu budowlanego
przez cztonka obejmujacego dany lokal. Z réwnowartodci potraca si¢ nie wniesiong czgsé
wkiadu i kredytu wraz z odsetkami.

§44

Zaliczka na wklad budowlany nic moze by¢ mnicjsza od kwoty wyplaconej z tytulu
wygasniecia wlasnodciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okreslonej przez
kredytodawce.

§45

Wklad wzglednie zaliczke czlonek zobowigzany jest wniedé przed objeciem lokalu
w wysokoécl okreslonej w 42 1 S 44 statutu

§46

Z rownowartoéci wkiadu ustalonego zgodnie z § 42 statutu potraca si¢ wszystkie naleznosci
obcigzajace ten lokal 1 czlonka.

DZIAL 8. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
§ 47

I. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa, oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie .

2 Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiajg spdldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o
tym, komu przypadlo spoldzielecze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art, 4 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych .

3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

4. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

5. W przypadku "gasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 1 1
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ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
jego osobom bliskim.

6. Umowy, o ktorych mowa w ust. 5, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

7. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych , w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust.5 , ktére mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

8. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 5 i 7, konieczne jest zlozenie w

terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnodel okolicznos$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwala z bylym czionkiem.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spoldzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w
art. 4 ust, | ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

9. Osoba, o kiorej mowa w ust. 7, staje sig strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

10. W wypadku wygasnigcia roszezen lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w
ust. 3, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu ustalong
zgodnie zart. 1 1 ust. 2 '1 27 ustawy o 'spoldzielniach mieszkaniowych.

I1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowg lokalu osobom, o ktdrych mowa w ust. 7, przyshugujg roszczenia o przyjecie
do spoldzielni 1 zawarcie umowy.

12. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie.

Ustalenie wartosei rynkowej lokalu nastgpuje w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony
przez bieglego rzeczoznawce majatkowego sporzadzony na dzien ustania czlonkostwa i
prawa do lokalu. Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastepuje wg zasad obowiagzujgcych w
dniu ustania czlonkostwa i prawa do lokalu.

§ 48

Po wygasnigciu prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje wywodzg od cztonkdéw, obowigzane sg do opréznienia lokalu w terminie 3
miesigcy od wygasnigeia prawa i do przekazania lokalu spotdzielni. Spéldzielnia nie ma
obowiazku dostarczenia innego lokalu. Nie dotrzymanie ww. terminu opréznienia lokalu
powoduje naliczenie przez spéldzielni¢ odszkodowania za bezumowne Korzystanie z
lokalu, ktorego wysoko$¢ ustala Rada Nadzorcza.
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ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU
§ 49 - uchyla sig
§ 50

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow zastosowanie ma art.
17° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 51 - uchyla si¢

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO I
GARAZU (§ 52) — uchyla sie

ROZDZIAL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKLADOW [
ROWNOWARTOSCI SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§53

I. W razie wygasdni¢eia prawa do lokalu bytemu cztonkowi tub spadkobiercom zmarlego
czlonka przystuguje po potraceniu przypadajgcych spoldzielni naleznosci: 1) w
wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu spoidzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu. Przyshugujaca osobic
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska
od osoby obejmujace]j lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnig.
2} W wypadku wygasnigcia spotdzielezego wlasnosciowego prawa do

lokalu spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w art. 17 "' ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie.

2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem fokatorskiego prawa do lokalu bylemu
czlonkowi lub spadkobiercom zmartego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa,
przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego.

3. W razie ustania czlonkostwa z innych przyczyn niz $mieré, przed uzyskaniem
wlasnosciowego prawa do lokalu tub zamieszkaniem przez czlonka w przydzielonym
mu lokalu, bylemu czlonkowi przystuguje zwrot kwot wplaconych na wklad
budowlany.

4, Spadkobiercom czlonka przystuguje zwrot kwot wplaconych na wktad budowlany.

5. Postanowienia ust. 3 4 stosuje si¢ odpowiednio do spéldzielczego prawa do lokali
uzytkowych 1 garazy.

§ 54

1. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:
1) ztytulu udziatéw i wkiadu mieszkaniowego - na dziefl ustania cztonkostwa
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(wygasniecia spéldzielczego prawa do lokalu),
2) z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego - na dzieni wygasniecia tego prawa,
3) z tytutu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dziefi ustania cztonkostwa,
§55

1. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego Czlonka lub
prawnym nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udzialéw w terminie zwrotu wkladéw, pod warunkiem ze udziaty nie
zostaly przeznaczone na pokrycie strat,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego - nie pdzZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasniecia [okatorskiego prawa do Lokalu, a w razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdZniej niz w ciggu 3
miesigcy od zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytulu réwnowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - nie pdzniej niz w ciagu 3 miesigey od dnia znalezienia nabywcy,
a W razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej
niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia spoidzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w ciggu 3 miesigcy od dnia ustania czionkostwa,

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt 2 przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czionka oraz
zamieszkate w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka.

I1I. ORGANA SPOLDZIELNI

§56

1. Organami spotdzielni sg:
- Walne Zgromadzenie
- Rada Nadzorcza,
~ Zarzad,

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEL,
§ 57

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.
2. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku do 30 czerwca kazdego
roku.
3, Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/3 ogdtu czlonkdw spotdzielni.
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4. Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztoZone pisemnie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W przypadku wskazanym w ust.3 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie
aby mogto sic ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zzadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktérym spéldzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzieleza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomieil na tablicach ogloszen w budynkach
mieszkalnych i w siedzibie Spétdzielni oraz poprzez umieszczenie zawiadomienia na
stronie internetowej (gdy strona istnieje). Zawiadomienie powinno zawieral czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdar i
projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacjg o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 58

1. Walne zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosei czionkéw w terminach i w sposob
okreslony w § 57 ust. 6.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkdw.

3. Uchwaly zapadajg zwykly wickszoscig glosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa
wymaga kwalifikowanej wiekszodci gloséw. Przy podejmowaniu uchwal w
glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ glosy za i przeciw uchwale, przy
dopuszczeniu mozliwosel glosowania za, przeciw 1 wstrzymania sig od glosu.

3 Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwatl, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

3% Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal i zadania, o ktérych mowa w ust. 3!

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekty uchwaty

zgtaszanej przez czionk6w spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionk6w.

3% Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

3% Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych
przez cztonkow spoldzielni.

4. Do wylagcznej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej ,

?2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow
czlonkéw spoldzieini, rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajacych z przedstawionego protokofu
polustracyjnego z dzialalnodci spéldzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym
zakresie,
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4) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Tub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyinej,

6) podejmowanic uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacii
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnaé,

8) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia si¢ spotdzielni, podziahi spotdzielni
oraz likwidacji spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrz spotdzielezym odwolaft od uchwat
rady,
10) uchwalanie zmian statutu,

1T) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia spoidzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziataf w tym zakresie,

12) wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym spoldzielnia jest zizeszona,

13) podejmowanie uchwal dotyczgcych wyodrebnienia nieruchomodei  pod
wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,

14) Wyboér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

4! Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw spétdzielni
oraz jego organy.

§59

I. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady lub wyznaczony przez Rade jej

przedstawiciel. Cztonkowie dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:
- Przewodniczacy obrad,
- Sekretarz,

- 1 asesor,

i przyjmujg szczegdtowy porzadek obrad. Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje

obradami Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatizenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmieni¢
kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Czlonkowie spéldzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego
grona:

1) 3 osobowg komisj¢ skrutacyjno-mandatowa, ktorej zadaniem jest: sprawdzenie
czy listy obecnosci czlonkéw sg kompletne, zbadanie waznosci ich mandatow,
dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnodci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.

2) 3 osobowg komisj¢ uchwal i wnioskéw dla rozpatrzenia pod wzgledom
formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskéw, projektéw uchwal, w celu
przediuzania ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) inne komisje w razie potrzeby.

4. Kazda komisja spisuje protokot ze swojej dziatalnoscei, ktéry podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi

Walnego Zgromadzenia.
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5. Przewodniczacy komisji skiadajg sprawozdania z czynnosei komisji oraz referujg
wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

6. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac przedstawicielom glosu w
kolejnoscei zglaszania si¢, za zgoda obecnych dyskusja moze byé przeprowadzana
nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.

7. Czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscig.

8. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy
udziela glosu Przewodniczacemu Komisji Uchwat i Wnioskow, ktory referuje i
uzasadnia wnioski i projekty uchwal.

9. Przedstawione projekty przewodniczgcy poddaje pod glosowanie jawne.

10. Sprawy nie objete niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustawg i statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami
obradowania.

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczgey oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

12.7Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
Przewodniczgcy Zebrania oraz Sekretarz. Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez okres 10 lat.

13. Szezegolowy tryb obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre§li¢ moze Regulamin Obrad uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

ROZDZIAL 2. RADANADZORCZA
§ 60

Rada sktada sie z 7 cztonkdéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Rada sprawuje kontrolg i nadzdér nad dziatalnoseig spotdzielni.

Kadencja Rady trwa 3 lata.

Do Rady nie moze by¢é wybrany czionek nie wywigzujacy si¢ z obowiazkow
statutowych cztonka okreslonych w § 26 i 27 oraz naruszajgcy postanowienia art. 56
Ustawy Prawo Spoldzielcze.

§ 61
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorezej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszajg obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac
imie 1 nazwisko wraz z uzasadnieniem.
Komisja przygotowuje liste kandydatdéw sposrdd zgloszonych oséb.

§ 62

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone s3 w porzadku alfabetycznym nazwiska 1 imiona kandydatéw,
zgloszonych w trakcie zebrania.

Glosowanie odbywa sie przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
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3. Glosujgcy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje. 1lo$¢ kandydatéw do
skreslenia, (aby glos byt wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

4. Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocs karty wyborczej, a liczba pozostatych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie.

5. Tlo$¢ glosow oddanych na poszezegdlnych kandydatéw oblicza komisja. Komisja
sporzgdza protokol ze swoich czynnosel, a przewodniczacy komisji oglasza wyniki
glosowania.

6. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktérzy otrzymali kolejno najwicksza ilosé
gloséw, przy czym ilo§¢ wybranych oséb nie moze przekroczyé ilosci miejsc
ustalonych
limitem.

7. Jezeli w wyniku wyboru dwoch lub wigeej kandydatéw uzyska rowna ilosé gloséw i
spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby miejsc w
Radzie Nadzorczej, zarzgdza si¢ wybory uzupeiniajgce miedzy tymi osobami wedfug
wiw zasad.

§63

1. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastcpuje w
przypadku:

a) odwolania wigkszodcig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
b} zrzeczenia si¢ mandatu,
¢) ustania czlonkostwa w spoidzielni,

2. Glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie w trybie
tajnym.

3. W przypadku odwolania czlonka Rady, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupelniajacego na czas do konica kadencji Rady.

4. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat na podstawie ust. 1 lit. b i
¢, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupelniajgcego - do korica
kadencji Rady Nadzorczej. Do czasu wyboréw uzupetniajgeych funkeje czonka Rady
pelni¢ moze osoba (zastepea), ktora kandydowala w ostatnich wyborach do Rady 1
otrzymata najwigkszg liczbe gtoséw po osobach, ktére weszty w jej skiad.

5. W przypadku zawieszenia czlonka Rady na podstawie art. 56 ust. 4 Ustawy prawo
spotdzielcze, najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 64
1. Rada Nadzorcza powoluje prezydium w skladzie:
1). przewodniczacy,
2). zastgpea przewodniczgcego,
3). sekretarz,
4). przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
Ukonstytuowane w ten sposob prezydium organizuje prace Rady.
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§ 65

Szezegdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwatl oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie. Regulamin uprzednio uchwalony przez Rade¢ zachowuje moce
obowigzujaca do czasu jego zmiany przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkom Rady za udzial w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie. Wynagrodzenie
wyplacane jest w formie miesigcznego ryczaliu bez wzgledu na ilo$é posiedzen i1 nie
moze by¢ wigksze niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wysokos$¢ wynagrodzenia moze okresli¢ regulamin, o ktérym mowa w ust. 1. Zwrot
koszidw podrdzy 1 diety przystuguja na zasadach ogolnie obowigzujgcych.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoscei spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dzialalnosci spdtdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spéldzielni¢ jej =zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielni¢ praw
jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd wnioskdéw organow
spéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigZzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4} podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafi zawierajgcych w szczegdlnosel
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spotdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie spoidzielni przy tych czynnoéciach; do
reprezentowania  spdkdzielni  wystarczy  dwdch  cztonkéw  Rady  przez  nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminow:

- zarzadu oraz wynagradzania czlonkow Zarzadu

- prezydium Rady Nadzorczej i jej komisji,

- w sprawie zasad ustalania 1 wnoszenia wkladdw mieszkaniowych i1 budowlanych oraz
rozliczen z tego tytutu z cztonkami,

- uzytkowania lokali 1 porzadku domowego,

- rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

10) wybor biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego,

11) powotywanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa, oraz ich odwotywanie,

12) ustalanie zasad rozdzialu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
wysokodci stawek oplat za ich uzywanie oraz wysoko$ci odszkodowania za bezumowne
zajmowanie lokalu mieszkalnego.
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ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 66

1. Zarzad sklada si¢ z dwoch Czlonkéw, w tym: prezesa i czlonka Zarzadu powolanych na
czas nieokreslony. Czlonkowie Zarzadu nie muszg byé cztonkami spoldzieini.

2. Rada Nadzorcza powohyje i odwoluje Czionkéw Zarzadu.

3. 7 czionkami Zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy,

4. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 67

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie lub statucie dla innych organdw.

3. Szczegélowy zakres kompetencji okredla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 68

Dotychezasowe przydzialy zachowujg moc jako swoistego rodzaju umowa.

§ 69

W przypadku wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu Zarzad Spotdzielni okresla w
umowie wysoko$¢ wymaganego wktadu mieszkaniowego, do czasu uprawomocnienia sie
uchwaly podjetej zgodnie z art. 42 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, procentowo
do wartosci rynkowe;.

§ 70

Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw z mocg
obowiazujgca od dnia zarejestrowania.

§71

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzujg przepisy ustawy
"Prawo Spoétdzielcze" oraz innych ustaw.
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