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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,NIWKA”
W SOSNOWCU
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Skroéty:

llekro¢ mowa o:

RN — rozumieé nalezy — Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Niwka” w Sosnowcu.
SMN — rozumie¢ nalezy — Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Niwka” w Sosnowcu.

WZ2023 - rozumiec nalezy — Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Niwka” w Sosnowcu w roku 2023.

WZ2022 - rozumiec nalezy — Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Niwka” w Sosnowcu w roku 2022.
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Sprawozdanie z dnia 13.06.2024r.

Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo spétdzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych i
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Niwka” w Sosnowcu, Rada Nadzorcza przedstawia
cztonkom Spoétdzielni sprawozdanie z dziatalno$ci za okres 21.06.2023 — 28.06.2024

Rada Nadzorcza SM ,Niwka w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w siedmioosobowym
sktadzie wybranym na mocy Walnego Zgromadzenia dnia 21.06.2023r.

Sktad Rady Nadzorczej:

1. GUMAN ROBERT — przewodniczacy RN

2. CICHOCKI MAREK — zastepca przewodniczacego RN
3. PIOTROWICZ JAROStAW — sekretarz RN

4. ZARYCHTA JACEK — cztonek komisji rewizyjnej RN
5. KOMODER JACEK —cztonek RN

6. KOZLICKI ANDRZE) —cztonek RN

7. WOLA GRZEGORZ — cztonek RN

W w/w okresie w ramach dziatalnosci Rady Nadzorczej powotano komisje:

1. Regulaminowa, w skfadzie:
CICHOCKI MAREK
PIOTROWICZ JAROStAW
KOZLICKI ANDRZEJ
WOLA GRZEGORZ

2. Ds. Technicznych, w skfadzie:
e CICHOCKI MAREK
e PIOTROWICZ JAROStAW
e WOLA GRZEGORZ

3. Skrutacyjna, w sktadzie:
e PIOTROWICZ JAROStAW
e CICHOCKI MAREK
e KOZLICKI ANDRZE)
e WOLA GRZEGORZ
e ZARYCHTA JACEK
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4. Konkursowa, w sktadzie:
e KOZLICKI ANDRZE)
e WOLA GRZEGORZ
e CICHOCKI MAREK
e ZARYCHTA JACEK
e PIOTROWICZ JAROStAW

W okresie sprawozdawczym zlecono badanie sprawozdania finansowego za rok 2023
biegtemu rewidentowi. Ze wzgledu na pomniejszenie sktadu RN i oddelegowanie dwdch
cztonkdéw RN do Zarzadu, w ramach posiadanych kompetencji RN prowadzita prace
rewizyjno-kontrolne w sktadzie:

e ZARYCHTA JACEK

e KOZLICKI ANDRZE)

e WOLA GRZEGORZz

Protokot prac rewizyjnych cztonkdw RN jest zatgcznikiem do niniejszego sprawozdania.

Ze wzgledu na rezygnacje dotychczasowego Zarzadu SM ,,Niwka” w Sosnowcu, w

sktadzie Katarzyna Miedziak oraz Ewa Stabosz, dnia 21.11.2023, Rada Nadzorcza uchwatami
nr 6/2023/9 oraz nr 7/2023/9 z dnia 28.11.2023r., jak réwniez uchwatami nr 3/2024/14
oraz 4/2024/14 z dnia 15.02.2024 oddelegowata dwdch cztonkéw Rady nadzorczej do
reprezentowania SM ,,Niwka”. W gtosowaniu tajnym wybrano:

1. GUMAN ROBERT - oddelegowany do petnienia funkcji Prezesa Zarzagdu SMN
2. KOMODER JACEK - oddelegowany do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu SMIN

Cztonkowie Rady oddelegowani do czasowego petnienia funkcji cztonkdw Zarzadu, nie
wykonywali mandatu cztonka Rady Nadzorczej.

SKtAD RADY NADZORCZEJ PO ODDELEGOWANIU CZtONKOW RADY PRZEDSTAWIAL SIE
NASTEPUJACO:

1. CICHOCKI MAREK — zastepca przewodniczacego RN
2. PIOTROWICZ JAROStAW — sekretarz RN

3. ZARYCHTA JACEK — cztonek komisji rewizyjnej RN
4. KOZLICKI ANDRZE) — cztonek RN

5. WOLA GRZEGORZ — cztonek RN
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W roku 2024 ksztatt prezydium RN zmienit sie po rezygnacji z funkcji:
1. Zastepcy przewodniczgcego - Marek Cichocki
2. Cztonka komisji rewizyjnej - Jacek Zarychta.

W skfadzie prezydium RN pozostat Jarostaw Piotrowicz petnigc funkcje sekretarza RN.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 19 protokotowanych posiedzen Rady Nadzorczej
na ktorych przyjeto tacznie 25 uchwat.

Cztonkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach otrzymywali wynagrodzenie
wyptacane w formie ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen stanowigce nie wiecej niz 1/10
minimalnego wynagrodzenia za prace. Od lipca 2023 do grudnia 2023 wynagrodzenie
miesieczne dla RN wynosito 360.00zt brutto, a od stycznia 2024, ze w wzgledu na wzrost
minimalnej pfacy krajowej do czerwca 2024 wynagrodzenie dla RN wynosito 424,20 zt
brutto miesiecznie.

Zgodnie z kompetencjami zawartymi w Statucie Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym
dokonata nastepujgcych czynnosci:

ZATWIERDZItA:

1. Wybdr podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2022
i 2023 - firma Slaski Audit, Uchwata RN nr 4/2023/5 z dnia 02.10.2023r. oraz
Uchwata RN nr 13/2023/11 z dnia 27.12.2023r.

2. Podziat funduszu remontowego ogdlnego na poszczegdlne nieruchomosci, Uchwata
RN nr 1/2024/12 z dnia 24.01.2024r.

3. Ogtoszenie konkursu na stanowisko Prezesa Zarzgdu SMN - Uchwata nr
10/2024/16 z dnia 28.03.2024r.

4. Powotanie Komisji konkursowej w sprawie naboru na stanowisko Prezesa Zarzadu

NIE ZATWIERDZItA

1. Planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni SM Niwka na rok 2024 — z uwagi na brak
rzetelnych danych, na ktérych RN mogtaby sie opieraé gdyz ksiegowos¢ prowadzona
byta przez firme zewnetrzng, niezgodnie z ustawg o rachunkowosci. Liczne btedy w
ksiegowosci wymagajg korekt i plan moze by¢ zatwierdzony po ich usunieciu.
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DOKONAtA ZMIAN W REGULAMINACH:

1. Wynagradzania pracownikéw SMN w Sosnowcu - Uchwata nr 2/2024/13 z dnia
05.02.2024
2. Uchwalita regulamin przeprowadzania konkursu na Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej Niwka w Sosnowcu - Uchwata nr 9/2024/16 z dnia 28.03.2024r
UCHYLItA UCHWALY RN:
1. Nr3/2023/33 z dnia 18.01.2023r. w sprawie udzielonego petnomocnictwa w zakresie

biezgcej dziatalnosci spétdzielni pani Katarzynie Miedziak — Uchwata RN nr 3/2023/3
z dnia 20.07.2023r.

ROZPATRZYtA WNIOSKI ZARZADU:

1.

Whniosek w sprawie rezygnacji z petnienia funkcji Prezesa Zarzagdu przez pania
Katarzyne Miedziak z dnia 21.11.2023r.

Whiosek w sprawie rezygnacji z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu przez panig Ewe
Stabosz z dnia 21.11.2023r.

ROZPATRZY+A WNIOSKI CZtONKOW RN:

P WNPE

v

Odwotanie pana Roberta Gumana z funkcji Przewodniczgcego RN.

Rezygnacja pana Jarostawa Piotrowicza z petnienia funkcji Sekretarza RN.
Przywrdcenie pana Jarostawa Piotrowicza z petnienia funkcji Sekretarza RN.
Rezygnacja pana Marka Cichockiego z petnienia funkcji zastepcy przewodniczgcego
RN.

Rezygnacja pana Jacka Zarychta z petnienia funkcji cztonka Komisji Rewizyjnej .
Przyjecie protokotu prac rewizyjnych Cztonkédw RN SMN.

ROZPATRZYtA WNIOSKI CZtONKOW SPOtDZIELNI

1.

2.

W sprawie wniosku nr 9 WZ2023 i zapytanie cztonka SMN czy rada podjeta
przedmiotowg uchwate i czy koszt wymiany wodomierzy i podzielnikédw C.O. zostanie
pokryty z funduszu remontowego zamiast dodatkowych wptat.

Zaproszono cztonka spotdzielni na posiedzenie Rady Nadzorczej w celu opisania
zdarzenia z firmg Swiadczgcg ustugi elektryczne dla SM Niwka.
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ANALIZOWALA
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

Zasadnosc¢ kosztow obstugi rabatek- skalnikow

Strukture organizacyjng SMN, ktdrej wyniki miaty postuzy¢ do optymalnego
wykorzystania potencjatu pracownikow i wdrozenia ewentualnych zmian.

Tresci zamieszczanych na stronie internetowej SM Niwka zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Stopnien zaawansowania prac nad regulaminami aktualnie obowigzujgcymi w SM,
oraz regulaminami brakujgcymi.

Whnioski zgtoszone na WZ2023.

Biezgce problemy w funkcjonowaniu SM Niwka.

Polityke bezpieczerstwa i obiegu dokumentacji w SM Niwka.

Poprawnos¢ przygotowania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia w roku 2023.
Odwotanie bytego Prezesa w roku 2021, nie wykonujgc uchwaty Walnego

Zgromadzenia zobowiazujaca wczesniejszg Rade do usuniecia z Regulaminu

Wynagradzania rozdziatu o odprawie dla odwotanych Cztonkéw Zarzadu na

pierwszym posiedzeniu po Walnym Zgromadzeniu. Skutkiem tego dziatania byto

nabycie prawa do 6-cio miesiecznej odprawy przez odwotanego Prezesa.

Nadpfaty z tytutu remontéw elewacji, zawyzonych faktur przez firme HESBUD ponad
kosztorys inwestorski.

Koszty wynajmu lokalu pod siedzibe SMN, nieuzasadniong i nieekonomiczng 7 letnig
umowe najmu podpisang przez byty Zarzad w 2022r.

Koszty wymiany oswietlenia klatkowego na lampy LED oraz zastgpienie wtgcznikow
zaslepkami.

Brak konkursu na stanowisko kierownika ds. remontéw, inspektora nadzoru
budowlanego przed przejSciem poprzedniego na emeryture.

Raport biegtej ksiegowe]j — stwierdzono, ze ksiegowos¢ byta prowadzona niezgodnie z
ustawg o rachunkowosci oraz zwrécono uwage na nieprawidtowosci w pracy
ksiegowej Pani Matgorzaty Tabak z firmy zewnetrznej, ktéra popetnita wiele btedow
podczas ksiegowania oraz w nieprawidtowy sposéb obliczyta urlop dla bytej Prezes
Zarzadu Renaty M, zawyzajgc ekwiwalent urlopowy o 27 dni w skutek czego
spotdzielnia wyptacita nienalezne srodki w kwocie okoto 11 000 zt.

Whiosek o wykup mieszkania lokatora nie posiadajgcego umowy najmu.

ZREALIZOWAtA:

1.

Whiosek nr7 WZ2023 - rozpisanie konkursu ofert na obstuge prac porzagdkowych —
sprzatanie klatek schodowych i korytarzy teren osiedla ulica Konstytucji, Pogodna,
Modrzewskiego i Zelazna.

Whniosek nr8 WZ2023 - rozpisanie konkursu ofert na Ustugi pielegnacji utrzymanie
terenéw zielonych.
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NIE ZREALIZOWAtA:

1. Whniosek nr4 W2023 - wymiana zawordw gtéwnych C.0. w pomieszczeniach
technicznych - zaplanowanie prac na rok 2024, nie oszacowanie kosztéw przez W
Grabka, nie przygotowanie kart katalogowych zawordéw w celu ich uzasadnionego
zastosowania, rozeznanie rynku i zakupu zawordw wraz z montazem.

2. Whniosek nré WZ2023 - wybudowanie miejsc parkingowych dla mieszkancoéw.

3. Whniosek nr9 Wz2023 - pokrycie kosztédw z funduszu remontowego wymiany
podzielnikéw C.O. i wodomierzy - nie mégt by¢ uwzgledniony z powodu braku
srodkoéw przewidzianych na ten cel w planie finansowym, ktoéry zostat przyjety
uchwatg przez poprzednig RN w kwietniu 2023 roku, a wiec przed Walnym
Zgromadzeniem.

PODSUMOWANIE

Przedmiotem posiedzen i prac Rady Nadzorczej byty zagadnienia kontrolne i
nadzorujgce dziatalno$¢ Zarzadu Spédtdzielni oraz wykonywanie zadan i realizacje celéw
statutowych Spoétdzielni. Rada Nadzorcza w trakcie posiedzen rozpatrywata sprawy zwigzane
z funkcjonowaniem spoétdzielni zgtoszone przez Zarzad, organy samorzgdowe oraz cztonkdw.
Dziatalno$¢ eksploatacyjna i remontowa do momentu przejecia Zarzadu przez
oddelegowanych Cztonkéw Rady Nadzorczej nie byta prowadzona prawidtowo. Poczatkowo
Rada napotykata liczne problemy w pozyskiwaniu dokumentéw niezbednych do jej pracy a
we wspotpracy nie pomagaty rowniez odmienne poglady cztonkéw Rady Nadzorczej co do
oceny pracy Zarzadu.

Prace kontrolne ujawnity liczne nieprawidtowosci:

Brak nadzoru nad dziatem technicznym sprawit, ze protokoty odbioru za usuwanie awarii w
roku sprawozdawczym wystawione byty z kilkumiesiecznym opdznieniem. Roboty awaryjne
nie byty odbierane na biezgco, ale wstecznie — po kilku miesigcach od zlecenia wykonania
prac, co poddaje w watpliwos¢ ich ilos¢ i jakos¢ wykonania. Wszelkie zlecenia byly rozliczane
z op6znieniem i fakturowane na raz lub koricem roku, co byto niezgodne z zapisami umowy.
Nie wykonywano rocznych przegladdéw technicznych budynkdéw na czas, co w konsekwencji
mogto uniemozliwi¢ skorzystanie z prawa rekojmi za remonty elewacji w razie wystgpienia
usterek.

Ksiegowos¢ zewnetrzna prowadzona byta niezgodnie z ustawg o rachunkowosci, co
narazato spétdzielnie na straty i kary poprzez niewtfasciwe dziatania, z kolei obstuga prawna
nie byta mocng strong naszej Spétdzielni.

Aktualnie sytuacje gospodarczg i finansowg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Niwka”
nalezy oceni¢ jako dobrg i stabilna.
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RADA NADZORCZA NIE REKOMENDUJE UDZIELENIA ABSOLUTORIUM DLA:

RENATA MASZCZYKOWSKA — Prezes Zarzadu za okres od 01.01.2023r. do
30.04.2023r. z uwagi na:

kilkuset-tysieczne przekroczenie kosztorysu inwestorskiego przy remoncie elewacji
budynkdw,

brak nadzoru nad stuzbami spétdzielni — inspektorem nadzoru i ksiegowoscig,
wprowadzenie w bfagd Walnego Zgromadzenia - zapytana o powdd przekroczenia
kosztu remontu elewacji budynku Konstytucji 17,19,21, stwierdzita, ze przekroczenie
nastgpito z powodu braku jednej Sciany w kosztorysie, co po kontroli obecnej Rady
Nadzorczej okazato sie nieprawda.

brak nadzoru nad wyliczeniem ekwiwalentu za urlop dla pani Renaty
Maszczykowskiej co spowodowato zawyzenie wyptaty wynagrodzenia o 11 000 zi.

EWA StABOSZ — Cztonek Zarzadu za okres od 01.01.2023 do 21.11.2023r.

z uwagi na:

kilkuset-tysieczne przekroczenie kosztorysu inwestorskiego przy remoncie elewac;ji
budynkdw,

brak nadzoru nad stuzbami spétdzielni — inspektorem nadzoru i ksiegowoscig,
wprowadzenie w btagd Walnego Zgromadzenia - zapytana o powdd przekroczenia
kosztu remontu elewacji budynku Konstytucji 17,19,21, nie sprostowata stwierdzenia
Prezes Zarzadu, ze przekroczenie nastgpito z powodu braku jednej $ciany w
kosztorysie, co po kontroli obecnej Rady Nadzorczej okazato sie nieprawda,

brak nadzoru nad wyliczeniem ekwiwalentu za urlop dla pani Renaty
Maszczykowskiej co spowodowato zawyzenie wyptaty wynagrodzenia o 11 000 zi.
przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za 2022 rok, nie
spetniajgcego wymogow ustawy o rachunkowosci, do zatwierdzenia.

brak kontroli nad inspektorem nadzoru — podwdjne protokoty odbioru tych samych
robét, co skutkowato podwadjng faktura,

opd6znienia w odbiorach robét zwigzanych z usuwaniem awarii.

Nie wykonanie Uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2022 r. w sprawie elektronicznego
liczenia gtoséw podczas obrad WZ.

KATARZYNA MIEDZIAK — Prezes Zarzadu za okres od 01.05.2023r. do 21.11.2023r.

z uwagi na:

e przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania finansowego za 2022 rok,
nie spefniajgcego wymogdéw do zatwierdzenia wedtug ustawy o rachunkowosci,
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e niesumienne i btedne przedstawienie danych do planéw gospodarczych oraz
btedy w ksiegowaniu faktur za remonty elewacji,

e brak kontroli nad inspektorem nadzoru — podwadjne protokoty odbioru tych
samych robét, co skutkowato podwdjng fakturg, opdznienia w odbiorach robét
zwigzanych z usuwaniem awarii.

e nie wykonanie Uchwaty Walnego Zgromadzenia z 2022 r. w sprawie
elektronicznego liczenia gtoséw podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA REKOMENDUJE UDZIELENIE ABSOLUTORIUM DLA ODDELEGOWNYCH
DO ZARZADU CZtONKOW RN:

1. ROBERT GUMAN - Prezes Zarzadu za okres od 29.11.2023r. do 31.12.2023r.

2. JACEK KOMODER — Cztonek Zarzgdu za okres od 29.11.2023r. do 31.12.2023r.

Rada sprawujgc statutowy nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spoétdzielni dazy do
przywrdcenia stanu zgodnego z zasadami prawidtowej gospodarki nieruchomosciami i
zachowania nalezytego stanu finanséw.

Na tym sprawozdanie zakoriczono:
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