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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
dla

Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,NIWKA” w Sosnowcu

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z zastrzezeniem

PrzeprowadziliSmy zbadanie zatgczonego rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,NIWKA” z siedzibg w Sosnowcu, ul. Wojska Polskiego 12 (,Spétdzielnia”), na
ktore sktada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 roku, ktory po stronie aktywow i pasywéw zamyka
sie suma 6 243 688,97 zi,
3) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 134 296,98 zi,

4) oraz dodatkowych informaciji i objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

- nie przedstawia rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji majatkowej i finansowej Spotdzielni na
dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci" tj. - Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z p6zn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowo$ci;

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spdtdzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spédtdzielni;

- zostato sporzadzone na podstawie nieprawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.



Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardoéw badania oraz innych
dokumentow, z pézn. zm. (,KSB”), stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1015 z p6zn.zm.), ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1560) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zmianami).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentdéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. Wypeilimy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spdtdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,NIWKA” w Sosnowcu jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowo$ci oraz z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za
kontrole wewnetrzng, ktdrq Zarzad uznaje =zaniezbedng aby umozliwiC sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.



Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnoSci
Spdtdzielni do kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac¢ likwidacji
Spdtdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,NIWKA” w Sosnowcu i Rada Nadzorcza sg zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o
rachunkowos$ci. Czionkowie Rady Nadzorczej sq odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Podstawa opinii z zastrzezeniem

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok obarczone jest btedami, ktére wynikajg z braku ksiegowan
operacji gospodarczych zaistniatych w 2022 roku. Biorac pod uwage aktywa i pasywa Spotdzielni
zostaty one zanizone z uwagi na brak operacji zwigzanych z wyodrebnieniami dokonanymi po 30
czerwca 2022 roku majgce wptyw na obnizenie majatku Spotdzielni (grunty, wieczyste uzytkowanie
budynki i budowle), nie dokonano réwniez umorzenia dotyczacego zasobow mieszkaniowych
wartosci okoto 80 tys. zh. WatpliwoS¢ naszg rowniez budzi pozycja pasywow rozliczenia
miedzyokresowe przychodéw w wysokosci 125 tys. zwigzana ze sprzedazg mieszkania (toczaca
sie sprawa karna) z 2021 roku, nie dokonano aktualizacji tych przychodéw rzedu 95 tys. Wynik
finansowy Spotdzielni (dziatalno$¢ mieszkaniowa) nalezy skorygowaé¢ o wydatki na fundusz
remontowy a co za tym idzie powinno nastapi¢ zwigkszenie ujemnego funduszu remontowego
Spétdzielni. Nie dokonano roéwniez korekty podatku od nieruchomo$ci zwigzanego ze zbyciem
majatku Spétdzielni (wyodrebnienia), jak rowniez w rachunku wynikdw i podstawie podatku nie
uwzgledniono odsetek od lokat w wys. 9 tys. zt.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewno$ci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bftedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajagcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim
poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.



Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnos$ci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spétdzielni obecnie lub
W przysztoSci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skuteczno$ci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é¢
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;
wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spdtdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawal¢ w znaczacg watpliwos¢ zdolno$¢ Spétdzielni do kontynuacii
dziatalno$ci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest
od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia
lub warunki moga spowodowac, ze Spotdzielnia zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;
oceniamy 0going prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i
zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.



Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2022 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalnoSci Spotdzielni spetniato  wymagania przewidziane w Ustawie
0 rachunkowosci

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposob
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalno$ci, jesteSmy zobowigzani poinformowac¢ o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci

Spétdzielni:

- zostato sporzadzone z naruszeniem z art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci - brak okreslonych
ryzyk oraz podstawowych wskaznikdw;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym, ktére sg obarczone
btedami.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdtdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalno$ci znieksztatcenia zwigzane z btednie
sporzadzonym sprawozdaniem finansowym.



Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulac;ji
Informacja o niedopetnieniu przez Spoétdzielnie obowiazkéw okreslonych w art. 69 Ustawy
o rachunkowosci

Spdtdzielnia nie dopetnita terminowo wynikajgcego z art. 69 Ustawy o rachunkowosci, obowigzku
ztozenia sprawozdania finansowego za rok od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 r. w Krajowym
Rejestrze Sadowym. Sprawozdanie zostato ztozone po terminie. Do dnia dzisiejszego nie ztozono
sprawozdania z dziatalno$ci w Krajowym Rejestrze Sadowym za rok od 1 stycznia 2022 do 31
grudnia 2022 r.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Krystyna Matyasik.

Dziatajacy w imieniu Slaskiej Firmy Auditingu i Doradztwa ,AUDIT” Spétka z 0.0. z siedzibg
w Katowicach, Pl. Grunwaldzki 8-10, pok. 30, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
1159, w imieniu ktorej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Kluczowy biegty rewident
przeprowadzajacy badanie

Elektronicznie
KryStyn a podpisany przez

Krystyna Barbara
Barbara ik

. Data: 2023.12.29
MatyaSIk 09:53:17 +01'00'

Krystyna Matyasik
nr w rejestrze 10099

Katowice, dnia 29.12.2023 r.



		2023-12-29T09:53:17+0100
	Krystyna Barbara Matyasik




