Sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Niwka”

w Sosnowcu za okres
15.06.2022 do 21.06.2023

Rada Nadzorcza S.M. ,Niwka: w okresie
sprawozdawczym tj. od 15.06.2022 do
21.06.2023 roku dziatata w siedmioosobowym
sktadzie wybranym na Zebraniu Walnego
Zgromadzenia 09.09.2020r.

Sktad Rady Nadzorcze;j:

1. Maria Muster — Przewodniczaca

2. Aneta Gil — Zastepca
Przewodniczgcego

3. Sylwia Wilk — Przewodniczgca Komisji
Rewizyjnej

4. Jolanta Drygas - Czionek Komisji
Rewizyjne;

5. Matgorzata Domagata — Sekretarz

6. Gieres Witodzimierz — Cztonek

7.  Grzegorz Wola — Cztonek

W w/w okresie odbyto sie 10 posiedzen
Rady Nadzorczej. Przyjeto 13  uchwat.
Przedmiotem prac RN byly zagadnienia



wynikajgce z ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz
Statutu Spoétdzielni. Podjete uchwaty dotyczyty:
— zatwierdzenia planéw finansowych i

remontow,

— ustalenia struktur organizacyjnych
Spotdzielni,

— ustalenia wysokosci optat czynszowych,

— zatwierdzenia terminu Walnego
Zgromadzenia Cztonkow,

— ustalenie zasad zarzgdzania i

administrowania nieruchomosciami nie
stanowigcymi mienia Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza podejmujgc uchwaty
kierowata sie dobrem czionkéw spoétdzielni i
jako nadrzedny cel przyjeta oszczedne
gospodarowanie srodkami finansowymi
poprzez:

— analizowanie wydatkow Spoétdzielni w
ramach posiadanych funduszy w kazdym
miesigcu,

—stata  kontrola poziomu zadtuzenia
cztionkow i najemcow z tytutu czynszu i
najmu

Za uczestnictwo w  posiedzeniach
cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali



wynagrodzenie wyptacane w formie ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen stanowigce nie
wigcej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za
prace. W okresie sprawozdawczym stawka
miesieczna wynosita 241,06zt.

W wyniku prowadzonych dziatann z tytutu
zobowigzan czynszowych Zarzad Spoétdzielni
zgodnie z RN skierowat:

— sprawy skierowane do Sgdu — 7

— wezwania do zaptfaty — 28

— uzyskane wyroki — 7

— wyroki skierowane do komornikow — 1

— roztozenia na raty zadtuzenia — 8

— 2 osoby wyodrebnito Spoétdzielcze Prawo

do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu w

wyodrgbniong wiasno$é — skorzystali z

Ustawy z dn. 15.12.2000r. Dz. U. Nr 4 poz.

27 art. 42

— zmiana wiasciciela z tytutu nabycia praw do
mieszkan wilasnosciowych na podstawie
aktow notarialnych (kupno, darowizna,
spadek) — 15 oso6b

— przeniesienie praw spétdzielczych do lokali

mieszkalnych w odrebng witasnos¢ — 2

0sob



W mys$l art. 48 ust. 1 ustawy Prawo
Spotdzielcze wysoko$¢é ustalonego przez
Spoétdzielnie wktadu budowlanego
wnoszonego przez hajemce nie moze
przekracza¢ 5% aktualnej rynkowej okreslonej
na podstawie operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego. Powyzsze prawo
posiada najemca, ktéry zajmowat lokal w dniu
przyjecia go przez Spotdzielnie — z prawa tego
skorzystato 2 osoby.

W dalszym ciggu prowadzone s3g
postepowania komornicze w stosunku do
dtuznikbw majgce na celu wyegzekwowanie
powstatych zalegtosci z tytulu optat za
korzystanie z w/w lokali.

Na dzien dzisiejszy Spotdzielnia posiada
lokal we wspblnocie mieszkaniowej, ktérego
zadtuzenie siega okoto 112574,80zt =z
wyrokiem  eksmisyjnym dla  lokatorow
zamieszkujgcym lokal. Jednakze pomimo
zasgdzonego lokalu socjalnego i wezwaniem
do MZZL-u o podpisanie umowy najmu
lokatorzy nie zgtosili sie do urzedu ani tez nie
chcg dobrowolnie opusci¢ lokal.

Komornik zwrocit sie do Sgdu Rodzinnego
z wnioskiem o rozwazenie o ochrone



matoletnich przed skutkiem eksmisji bez
zapewnienia wiasciwych warunkow
lokalowych.

W roku sprawozdawczym zmniejszyto sie
zadluzenie czynszowe czionkdbw wobec
Spotdzielni o 31072,27zt. Nadal utrzymuje sie
zadtuzenie czynszu wobec SM ,Niwka”.

W 2022 roku z pomocy (dopfaty czynszu)
skorzystato 8 oséb.

Najbardziej zadtuzonym z tytutu
nieptacenia naleznosci czynszowych Zarzad
wysyta upomnienia, przeprowadza rozmowy.
Po analizie udziela sie pomocy splaty
zadtuzenia na roztozenie w systemie ratalnym.

W  konsekwencji wyodrebnienia lokali
nastgpito pomniejszenie majatku Spoétdzielni.
Zgodnie z opinig biegtego nie wplywa to w
sposOb znaczacy na kondycje finansowg
- Spoétdzielni z uwagi na to, ze uzyskane $rodki
zostaty przeznaczone na podniesienie wartosci
pozostatych zasobdéw Spétdzielni.

W  okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza rozpatrywata wnioski ztozone na
Walnym  Zgromadzeniu przez czionkéw
Spotdzielni oraz skargi i wnioski skierowane
ustnie i pisemnie przez cz%onkow do Zarzadu i
Rady Nadzorcze;. |



Zostat zakoriczony remont elewacji bloku
przy Konstytucji 43-43c. Koszt remontu
982.800,00 zt - jest sptacony. Rozpoczat sie
remont elewacji budynku przy ul. Zelaznej 26-
32 Firma ,Hesbud”.

Spoétdzielnia w dalszym ciggu prowadzi
dziatalnos¢ zwigzang z zarzadzaniem
nieruchomoscig Wspolng Wspdinot
Mieszkaniowych.

Prowadzone byly prace pokrycia dachu
przy ul. Konstytucji 17-21, 47a-53a i 53, 55,
oba. Roboty remontowo-awaryjne, gazowe,
stolarskie, dekarskie, kominiarskie, wod-kan,
CO, wykonanie instalacji o$wietleniowej na
klatkach schodowych, naprawa i przeglad
wentylacji.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
zostaty przeprowadzone kontrole szczelno$ci i
instalacji gazowej, kominiarskiej i przeglad
wentylacji.

Rada Nadzorcza sklada podziekowanie
Zarzgdowi SM ,Niwka” oraz tym wszystkim
cztonkom i mieszkancom zasobow Spoétdzielni,
ktorzy uczestniczyli w pracach na rzecz
spotecznosci stuzgcych poprawie warunkéw
zamieszkania.
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