SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEIJ ,,NIWKA”

W SOSNOWCU Z DZIAtALNOSCI ZA ROK 2022,

Wykaz zagadnien objetych sprawozdaniem:
Wprowadzenie:
I. Stan organizacyjny.
Il. Sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe.
Ill. Dziatalnos$¢ inwestycyjna.
IV. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
1. Wyniki dziatalnosci finansowej: koszty, przychody.
2. Gospodarka funduszem remontowym.
3. Zadtuzenia czynszowe.
V. Dziatalnosé spoteczno - kulturalna.
VI. Zatrudnienie i fundusz ptac.

VII. Koszty ogdine zarzqdzania spofdzielni.

Vill. Podsumowanie wynikéw dziatalnosci za 2022 rok.

Sosnowiec 2023.03.28



Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej NIWKA w Sosnowcu w okresie sprawozdawczym pracowat
zgodnie z aktualnym wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000103965 Spétdzielnia
dziatata w 2-osobowym sktadzie:

Renata Maszczykowska - Prezes Zarzadu
Ewa Stabosz - Cztonek Zarzadu

Dziatalnos¢ Zarzadu opierata sig na przepisach ustaw: ,Prawo Spétdzielcze”, ,0 spétdzielniach
mieszkaniowych”, , o ochronie praw lokatoréw”, ,o rachunkowoici”, o gospodarce
nieruchomosciami”, ,Prawo Budowlane”, Kodeksu Cywilnego, Statutu zatwierdzonego przez
Sad Rejonowy w Katowicach Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, Uchwat
Rady Nadzorczej, Regulaminéw wewnetrznych oraz biezacych potrzeb.

Kontrole zewnetrzne, ktérym poddata sie spétdzielnia zgodnie z ustawowym i statutowym
obowiazkiem nie wykazaty nieprawidtowosci.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 20.04.2022r. zapoznata sie z opinig biegtego rewidenta
z przeprowadzonego badania finansowego za rok 2021 i Uchwatg nr 3/2022/25 zatwierdzita
przedstawione sprawozdanie.

Nie wykazano zadnych uchybien i nieprawidtowosci w sposobie dziatania spétdzielni pod
wzglgdem ksiggowym i finansowym a takze prawno-administracyjnym.

W dniu 18.01.2022r. lustratorzy przedtozyli protokét lustracyjny z ustawowej lustracji za lata
2019, 2020, 2021 Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 09.02.2022r zapoznata sie z
protokotem i opinig lustratoréw, ktéry wykazat pozytywna ocene catoksztattu dziatalnoéci
spotdzielni oraz listem polustracyjnym otrzymanym z KZR SM w W-wie.

Nie wykazano zadnych uchybien i nieprawidtowosci w sposobie dziatania spétdzielni pod
wzgledem ksiggowym, finansowym oraz prawno-administracyjnym jak réwniez nie wykazano
zadnych nieprawidtowosci ze strony Zarzadu i Rady Nadzorczej co do przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia. Jedynymi zarzutami byto niestaranne i niekompletne sporzadzenie
dokumentacji przez Przewodniczacego Obrad i powotanych Komisji oraz braku odczytu na
zebraniu listy petnomocnictw.

Na podstawie otrzymanego protokotu KZR SM w W-wie nie wysunat zadnych wnioskéw do
realizacji lecz zasugerowat rozwazenie przestanych sugestii co do dalszej dziatalnoéci min.
rozwazenie zwigkszenia stawek optat eksploatacyjnych do poziomu ponoszonych kosztéw,
zwigkszenie zatrudnienia w dziale administracyjnym oraz zintensyfikowania dziatan
windykacyjnych.

Na przetomie stycznia i lutego 2022r. przeprowadzono kontrolg z Paristwowej Inspekcji Pracy
w zakresie przestrzegania przepisdw nawigzywania i rozwigzywania uméw o prace,
zatrudnienia na podstawie uméw cywilnoprawnych, zapewnienia pracownikom wtasciwego
poziomu bezpieczenstwa i higieny pracy w czasie pandemii.




Inspektorowi przedstawiono niezbedne dokumenty w tym Regulaminy: Pracy i
Wynagradzania. Szczegdlnej kontroli poddano dokumenty obejmujace okres pracy bytego
Prezesa Zarzagdu Adama Wyciszczoka.

W lutym otrzymano protokét z kontroli w ktérym udzielono jedynie porad z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy i ochrony prawnej pracy.

Okresowe analizy, sprawozdania, propozycje zmian i uchwat przedstawiane byly do oceny
Radzie Nadzorczej i ocenione na biezgco w trakcie roku 2022.

Komisja Rewizyjna R.N. przeprowadzita takze kontrole dziatalnosci i gospodarki spétdzielni.
Nieprawidtowosci nie wykazano.

W dalszym ciggu celem przeciwdziatania epidemii COVID-19 i zapewnienia ciagtosci pracy
spotdzielni, Zarzad S.M. ,,Niwka” bioragc pod uwage zalecenia Ministerstwa Zdrowia utrzymat
dla pracownikéw mozliwo$¢ wykonywania na czas oznaczony pracy poza miejscem jej statego
wykonywania na zasadach pracy zdalnej na mocy Zarzadzenia Zarzadu nr 2/2020 z dnia
01.04.2020r. jezeli zajdzie taka potrzeba. Na dzien dzisiejszy biuro spoétdzielni jest otwarte.

I. STAN ORGANIZACYIJNY.

W roku sprawozdawczym organizacja wewnetrzna spéfdzielni opierata sie na schemacie
organizacyjnym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 6/2021/5 z dnia
15.01.2021r. Na obecnym etapie spofdzielnia opracowuje nowy schemat organizacyjny
uwzgledniajgcy wszelkie zmiany w zatrudnieniu.

Wynagrodzenie pracownikédw okresla uchwalony przez Rade Nadzorcza Regulamin
Wynagradzania a obowigzki pracodawcy i pracownika Regulamin Pracy wraz z Regulaminem
Swiadczen Socjalnych.

Ptace pracownikdw i Zarzadu rewaloryzowane sg pétrocznie wskainikiem wzrostu cen
towardw i ustug, zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS i Regulaminem Wynagradzania
obowigzujgcym w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Niwka”.

Wysokos¢ ptac Zarzadu ksztattowana jest wytacznie przez Rade Nadzorcza.

Na dzien 31.12.2022r. w spotdzielni czynnie wykonujacych obecnie jest 6 osdb, przy 7 osobach
zatrudnionych na umowe o prace.

W roku 2022 spotdzielnia podpisata umowe na prowadzenie ksigg rachunkowych i spraw
ptacowo-kadrowych z Firmg ,,GOMAR” Matgorzata GluZniewicz-Tabak z siedzibg w Ochabach
Wielkich.

Il. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE,

Wykaz lokali mieszkalnych w zarzadzie Spétdzielni na dziern 31.12.2022r:

llosé Pow. uzytkowa m?
mieszkan na dzien 31,12.2022r.



Lokale z prawem odrebnej wiasnosci: 391 24 275,02m?

Lokale o statusie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu 15 946,38m?

Lokale o statusie spdtdzielczego

wilasnosciowego prawa do lokalu 140 8 695,04m?
Lokale w najmie 48 2 326,09m?
Ogdtem: 594 36 242,53m?

Ponadto spétdzielnia posiada lokale uzytkowe o powierzchni uzytkowej 103,30m?

llo$¢ mieszkaricow ogdtem na dzier 31.12.2022r.:

lokale w zasobach spétdzielni - 1207 osbb,
lokale we wspdlnotach (najem) - 98 o0sbb
Razem: 1305 osdb

Spotdzielnia Mieszkaniowa w dalszym ciggu prowadzi dziatalnoé¢ zwigzana z zarzadzaniem
nieruchomoscig wspdéing Wspdlnot Mieszkaniowych.

Wszystkie grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi w spétdzielni mieszkaniowej
posiadajg uregulowany stan prawny na prawach wtasnosci.

1. llos¢ kandydatow na 31.12.2022r. 0
2. llos¢ cztonkéw - ogdtem 31.12.2022r. 674
. - oczekujgcych 31.12.2022r. 0

3. Zmiany w ilosci cztonkdw w ciggu roku.

1) Przyjeto 33
2) Skreslono 29
3) Wykluczono 0

4. Obrét mieszkaniami.
a) Mieszkania zbyte w trybie przetargowym lub bezprzetargowym 0
(w tym lokale bedace w nieruchomosciach wspélnot)
b) Zmiana wtasciciela z tytutu nabycia praw do mieszkar wiasnosciowych

na podstawie aktéw notarialnych (kupno, darowizna, spadek) 15
c) Przeniesienie praw spétdzielczych do lokali mieszkalnych
w odrebng wtasnosé 2




5. Przeniesienie prawa wilasnosci lokali mieszkalnych przejetych od Syndyka Masy
Upadtosciowej KWK, Niwka-Modrzejéw”.

Kontynuowano procedure przenoszenia praw wtasnosci lokali przez najemcéw zgodnie
z nowelizacjag ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r., ktéra weszta
w zycie dnia 09.09.2017r. i zmienita zasady w kwestii wysokosci wptaty wktadu budowlanego.

W mysl art.48 ust.1 ustawy wysokos¢ ustalonego przez spoéfdzielnie wkitadu budowlanego
Wwnoszonego przez najemce nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej okreslonej
na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce
majagtkowego. Powyisze prawo posiada najemca ktéry zajmowat lokal w dniu przejecia go
przez spoétdzielnie.

Z prawa tego skorzystaty 2 osob.

Lokatorzy ktdrzy nie byli najemcami w dacie przejecia lokali od Syndyka Masy Upadtfosciowej,
po uchyleniu zapiséw przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 30.09.2021r. Uchwatg nr
11/2021 uchylita mozliwo$¢ wykupu lokalu z zastosowaniem 50% . Obecnie najemcy ci majg
mozliwo$é wykup lokali po wptacie 100% wartosci rynkowej lokalu.

I1l. DZIALALNOSC INWESTYCYINA.

Spotdzielnia  Mieszkaniowa w dalszym ciggu nie prowadzi dziafalnosci inwestycyjnej
w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
1. Dziatalnos¢ finansowa zasobami mieszkaniowymi.

1) Przychody na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci

Lokale mieszkalne 2 691 579,35
Woda i Scieki 544 933,22
Coicw 1968 299,13
Zarzgdzanie wspdlnotami 189 290,76
Pozytki, sprzedaz ustug i pozostate przychody 515 181,14
Razem 5909 283,60
Podatek dochodowy za rok 2022r. 14 225,00

Uwzgledniajac przychody i koszty za rok 2022 w spétdzielni wystapit ujemny wynik finansowy
w kwocie 11 581,43zt.

Za rok obrotowy w spétdzielni wystapit zysk netto z pozostatej dziatalnosci spétdzielni
w kwocie 134 296,98 zt.



Spétdzielnia od roku 2007 zostata objeta obowiazkiem podatkowym od oséb prawnych od
dochodow z dziatalnosci gospodarczej. Od tej daty spétdzielnia wykazuje wynik na dziatalnogci
gospodarczej oraz wynik z dziatalnosci na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Koszty jednostkowe z{/m2 p.u. po wytaczeniu optat niezaleznych od spétdzielni (woda, cieki,
Wywoz nieczystosci itp.) w poréwnaniu ze stawkami optat, w lokalach mieszkalnych.

Koszty:

1039 536,91zt : 34 035,24 = 30,54 zt/m2 na rok - 2,55 2t/m2 na miesiac

Przychody:

749 061,24zt : 34 035,24 = 22,01zt/m2 na rok  1,83z4/m2 na miesiac
W okresie sprawozdawczym stawka eksploatacyjna wynosita 1,76z4/m?.

Brakujaca réinice pomiedzy obowiazujaca stawky a stawka wynikajacg z poniesionych
kosztéw za dany rok pokrywa sie z uzyskanych odsetek z lokat bankowych i dziatalnosci w
zakresie zarzadzania nieruchomoscia wspding Wspdlnot Mieszkaniowych oraz wptywoéw
z przeksztatcen i sprzedazy mieszkan.

Dodatkowe przychody z tej dziatalnosci na dzied sprawozdawczy pozwalaty utrzymywaé
stawke na pokrycie kosztéw eksploatacji na najnizszym poziomie, prawie niezmiennym od
tak dtugiego okresu pomimo ciggtego wzrostu kosztéw, materiatéw, ustug, paliwa, inflacji itp.
Jednakze biorac pod uwage staty wzrost inflacji stawka opfaty eksploatacyjnej moze nie by¢
wystarczajaca na pokrycie ciggle rosnacych kosztéw towardw i ustug.

Osoby nie bedace cztonkami spétdzielni oraz korzystajace z lokalu mieszkalnego bez tytutu
prawnego w dalszy ciggu optacajg czynsz majac podwyzszone stawki.

Lokale mieszkalne znajdujace sig we wspdlnotach mieszkaniowych obcigzane sg zgodnie

z uchwatami wiascicieli, optaty te powiekszone o dodatkowq stawke optaty eksploatacyjnej
stanowig przychdd spotdzielni i stuzg zaspokojeniu naktadu kosztéw generowane przez te
lokale.

W dalszym ciggu utrzymany jest system rozliczeri C.O oraz zuzycia zimnej i cieptej wody tzn.:
- C.O0 wg podzielnikow kosztéw zuzycia ciepta,
- zimna i ciepfa woda wg wskazar zamontowanych w lokalach indywidualnych wodomierzy.

Taryfy dla ciepta stosowane przez dostawce ciepta tj. DALKIA Polska Energia SA (dawniej ZEC
S.A. Katowice) wedtug otrzymanych pisemnych wyjasnien sg kalkulowane po szczegétowej i
whnikliwej analizie wszystkich sktadnikéw kosztowych sktadajacych sie na cene ciepta m.in.
pokrycie kosztow uzasadnionych dziatalnoéci gospodarczej oraz zapotrzebowania na energie
cieplng na danym terenie i zatwierdzane przez Urzad Regulacji Energetyki i publikowane w
Dziennikach Urzedowych woj. slgskiego.




W roku sprawozdawczym kilkukrotnie podnoszone byly taryfy za energie cieplng na co
spotdzielnia nie ma wplywy a ktére drastycznie zwiekszyty koszty dostaw ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania jak i cieptej wody.

2. Gospodarka funduszem remontowym.

Pozostatos$é z 2021 roku

1) Przychody funduszu remontowego

w tym:

- odpis na lokale mieszkalne

- odpis na pomieszczenia przynaleine (piwnice)

2) Wydatki z funduszu remontowego

w tym:
- naprawa i przeglad wentylacji
- wykonanie instal. oswietleniowej na klatkach schodowych
- przeglad instalacji odgromowej i prace pokontrolne
- remont elewacji budynku Konstytucji 43 43a-c

koszty wymiany podzielnikow CO
roboty remontowo-awaryjne (elektryczne, wod-kan, CO

gazowe, stolarskie, dekarskie i kominiarskie)

Stan $rodkéw na funduszu remontowym na dziert 31.12.2022r.

-2079 283,91

1429 074,48

1407 928,68
21 145,80

285 913,93
8 812,80
13 140,92
52 007,67
10 800,00
126 928,62
74 223,92

—-936 123,36

Fundusz remontowy na poszczegdlne nieruchomosci za 2022r

B.O. Wydatki Przychody Saldo na 31.12.2022r

Budynek Whn Ma Whn Ma Wn Ma
C-1 431 894,57 17 725,46 104 075,28 | 34554475
c-2 861 834,93 27 125,83 145 836,24 | 743 124,52
C-3 226 949,06 17 430,41 78 319,321 166 060,15
C-4 281 925,09 15 666,98 77 441,64 | 220 150,43
C-5 547 714,56 9 496,08 92 129,64 | 465 081,00
C-6 438 212,44 22 401,88 76 816,80 | 383 797,52
c-7 692 160,26 13 249,24 92 562,24 | 612 847,26
A-1 268 469,08 11 268,50 78 680,40| 201 057,18
A-2 379 667,80 21 020,86 105 986,88 | 294 701,78
A-3 230 388,00 20675,69 77788,92| 173 274,77
A-4 194 419,15 5 909,27 40 886,97 | 159 441,45
A-5 556 232,68 23 375,69 104 364,63 | 475243,74

A-6 343 255,17 | 28 757,80 103 577,40 418 074,77
A-9 444 492 99 14 839,15 71908,80| 387 423,34
A-10 156 616,62 3628,22 20 413,56, 139 831,28
A-11 232 991,56 8 805,04 46 748,76 | 195047,84
A-12 476 462,67 17 150,73 76 470,60 417 142,80
A-13 169 161,95 3 700,08 25429,80] 147 432,23

W-20 6 106,66 1 058,48 1877,04 6 925,22
W-21 31872,15 2 628,54 7 759,56 26 741,13

0,00




Razem: | 662146556 349 361,83| 28591393 142907448 | 5 553 943,17 424 999,99 |
FR
ogoiny 4192 819,82 6 550,00 4 199 369,82

| 662146556 4542 181,65] 285 913,93 1435 624,48] 5 553 943 17 4624 369,81]

Stan funduszu remontowego za rok 2022 uwzglednia odpisy z przeksztatcen na wiasnoéé lokali
w najmie zgodnie z Uchwatami Rady Nadzorczej nr 11/2017/7 w kwocie 6 550,00zt

W okresie sprawozdawczym podstawowy odpis na fundusz remontowy wynosit 2,90zt/m? .
Od 01.09.2021r utworzono dodatkowy odpis na fundusz remontowy w wysokogci 0,50zt/m?
celem pokrycia kosztéw remontu elewacji budynkdw.

W roku 2021 oraz 2022 na poczet remontu elewacji budynku przy ul.Konstytucji 43, 43a, b, ¢
wptynety czesciowe faktury na taczng kwote 982 800,00zt z czego w roku sprawozdawczym
sptacono 915 401,34zt.

Przyjeta wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy w roku sprawozdawczym nie jest w petni
wystarczajgca na utrzymanie nieruchomosci w stanie istniejgcym nie pogorszonym i pozwalajaca
na przeprowadzenie niezbednych remontéw urzadzer i instalacji budynku.

Zgodnie z obowiazujaca ustawg ,0 spStdzielniach mieszkaniowych” od dnia 31.07.2007r. kazda
nieruchomos¢ ma wyodrebnione przychody i koszty zaréwno eksploatacyjne jak i remontowe.

Tworzy sig tez ogdlny fundusz remontowy ktdry zasilajg wptywy min. z odpiséw w wysokogci
dochodéw z przeksztatcen lokali przez najemcéw oraz odpiséw w wysokoéci dochodéw z licytacji
opuszczonych lokali zgodnie z Uchwatami Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym nastapito dofinansowanie z podziatu zysku netto za rok 2021
w kwocie 222 460,97zt w nastepujacy sposob:

- kwotg zysku w wysokosci 4 920,71zt przeznacza sig na pokrycie wydatkéw zwiazanych
z eksploatacjq i utrzymaniem poszczegélnych nieruchomosci (art.5 ust.1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. z péZn. zmianami),

- kwotg w wysokosci 217 540,26zt przeznacza sig na pokrycie wydatkdw zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych w zakresie obcigzajacym
cztonkéw proporcjonalnie do uzytkowanej przez nich powierzchni (art.5 ust.2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000r. z pézn. zmianami),

W roku sprawozdawczym rozpoczat sie remont elewacji budynku przy ul.Zelaznej 26-32
wykonywany przez Firme Instalacyjno-Budowlang ,Hesbud”.

Zgodnie z zawartymi umowami w dalszym ciggu Zarzad zleca wykonywanie prac remontowych
i obstuge awaryjng lub konserwacyjng n/w wykonawcom:

- Firma Instalacyjno-Budowlana ,Hesbud” S.C. H.Krzystek,S.Krzystek i P.Krzystek Sosnowiec
ul. Dojazd 14/40,
— ZKB Kominbud Tomasz Kowalewski Dabrowa Gdrnicza ul. Wojska Polskiego 49/11c,




— El-Zbig-Bud Zbigniew Warmus Sosnowiec ul. Naftowa 21

Zatwierdzona w roku 2022 na ogdlne prace remontowe stawka roboczogodziny 18,00zt netto
przy zastosowaniu narzutéw: 60% K.O , 15% zysk , 10% K.Z. wynosita 33,30zt brutto i
oscylowata wokét minimalnej ceny okreslonej w cenniku SEKOCENBUD.

Srednia wysokoé¢ stawki roboczogodziny brutto obowigzujacej w Polsce na roboty
ogblnobudowlane na dziert 31.12.2022r wynosita 49,00zt

Wyptacany takze staty ryczatt za gotowosc¢ do obstugi awaryjnej na roboty elektryczne.
3. Zadtuienia czynszowe lokali mieszkalnych.

W ciggu roku 2022r. wysokos¢ zadtuzenia lokali mieszkalnych wyniosta 734 115,09zt. i w
stosunku do roku ubiegtego zmniejszyto sie 0 31 072,27z1.

Kwota ogdélnego zadtuzenia zawiera zasgdzone nakazami zaptaty zobowigzania lokatorow
obejmujgce min. kwote gtéwnga zadtuzenia, zasgdzone odsetki ustawowe, koszty sadowe,
koszty postepowania komorniczego oraz kwoty zalegtosci skierowane na droge postepowania
sagdowego.

Na wysoko$é zadtuzenia czynszowego wptywa zadtuzenie lokali spétdzielczych, lokali z
wyodrebniong wtasnoscig jak i zadtuzenie lokali w najmie.

Zadtuzenie czynszowe dotyczy lokali mieszkalnych w zasobach spétdzielni oraz lokalach
przejetych od KWK “Niwka-Modrzejow” i zawiera odsetki za zwtoke, ktére sg réwniez
zadtuzeniem wobec S.M. ,Niwka” oraz zadtuzenie zasgdzone wyrokami sgdowymi.
Najbardziej zadtuzonym z tytutu nieoptacania naleznosci czynszowych Zarzad wysyta
upomnienia, przeprowadza rozmowy wyjasniajace i ostrzegawcze. Po analizie indywidualne;
sytuacji materialnej cztonkdw, udziela sie pomocy w roztozeniu sptaty zadtuzenia w systemie
ratalnym.

W przypadku braku zainteresowania dtugiem, liczenia na bezkarnos$¢, po wyczerpaniu
postepowania wewnatrzspdtdzielczego Zarzad kieruje sprawe do sadu, a w przypadku braku
mozliwosci egzekucji dtugu przez komornika ponawia sie sprawe do sadu o eksmisje lub sktada
wniosek do sadu o przeprowadzenie egzekucji z ograniczenia prawa rzeczowego tj.
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub o przeprowadzenie egzekucji z
nieruchomosci lokalu na prawach odrebnej wtasnosci.

W dalszym ciggu prowadzone s postepowania komornicze w stosunku do dtuznikéw majace
na celu wyegzekwowanie powstatych zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z w/w lokali.

Na dzier dzisiejszy spotdzielnia posiada lokal we wspdlnocie mieszkaniowej ktérego
zadtuzenie wynosi 112 574,80zt z wyrokiem eksmisyjnym dla lokatorédw zamieszkujacym
lokal. Jednakze pomimo zasadzonego lokalu socjalnego i wezwaniem od MZZL-u o
podpisanie umowy najmu lokatorzy nie zgtosili si¢ do urzedu ani tez nie chcg dobrowolnie
opusci¢ lokal.



W zwigzku z tym Spétdzielnia skierowata sprawe wykonania eksmisji do lokalu
tymczasowego przez Komornika Sadowego, jednakze biorac pod uwage osoby matoletnie
odmowit wykonania eksmisji.

Biorgc pod uwage wniosek spotdzielni o eksmisje, Komornik zwrécit sie do Sadu Rodzinnego
z wnioskiem o rozwazenie zasadnosci podjecia przez Sad czynnosci nadzorczych celem
uchronienia matoletnich przed skutkami eksmisji bez zapewnienia im wtasciwych warunkéw
lokalowych.

Brak jest tez mozliwosci wyegzekwowania zasadzonego zadtuzenia.

W 2022 roku z pomocy (doptaty do czynszu) MOPS-u skorzystato érednio miesiecznie 8 osob.

Podejmowane w ciggu roku czynnosci windykacyjne z tytutu zadtuzenia czynszowego:

wezwania do zaptaty 28 173 452,51
sprawy kierowane do sgdu 7 45 653,99
uzyskane wyroki 7 52 690,94
wyroki skierowane do komornikéw 1 9 368,45
roztozenie na raty sptat zadtuzenia 8

Spotdzielnia nie posiada zadnych zobowiazar z tytutu kredytéw mieszkaniowych.

W 2022r. Sad Okregowy w Katowicach wyrokiem IC 1239/20 z dnia 25.10.2022r. zasadzit na
rzecz Slasko-Dabrowskiej Spotki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach z tytutu
zwrotu naktadéw poniesionych na budynek potozony przy ul. Dybowskiego (wymiennik CO).

Po wniesionych przez spéidzielnie do Sadu odwotaniach zasadzona z tytutu poniesionych
naktadow kwota zostata zmniejszona z kwoty 153 657,01 zt. do kwoty 48 515,00zt Do tej
kwoty zasgdzono réwniez odsetki ustawowe i koszty sadowe.

W wyniku negocjacji Zarzadu S.M.”Niwka” przy udziale Radcy Prawnego Jacka Jedryczki z
przedstawicielami Slasko-Dabrowskiej Spétki, dnia 16 stycznia 2023r. uzyskano porozumienie
co do ratalnej sptaty zasadzonej kwoty wraz z odsetkami przez okres 12 m-cy poczawszy od
lutego 2023r.

Srednia wysoko$¢ raty wynosi 4 250,00zt

Ostatnia rata wptacona zostanie do 24 stycznia 2024r. po czym budynek zostanie przyjety na
majatek spoétdzielni.

V. DZIALALNOSC SPOLECZNO- KULTURALNA

Spotdzielnia nie posiada wyodrebnionych $rodkéw na dziatalnoéé spoteczno-kulturalng
i nie prowadzi takiej dziatalnosci.

VI. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC.

Zatrudnienie wynikajgce z

Grupy pracownicze .
umdw o prace
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plan wykonanie
‘. i -umyst. 2 2
Komérka Zarzadu iz 0 0
-umyst. 5 5
GZM -fiz. 0 0
Ogoélem na 31.12.2022 7 7

Zgodnie z wnioskiem nr 1 z ZPCz z dnia 20.06.2001r. Zarzad przedstawia analize funduszu
pfac z rozbiciem na fundusz osobowy i bezosobowy.

Osobowy fundusz ptac w roku 2022 wynidst brutto: 441.025,26 zt
w tym:

- wynagrodzenia brutto: 409.248,04 zt

- chorobowe (wyptacane przez pracodawce): 6.442,84 zt

- odprawy emerytalne: 14.434,75 zt

- nagrody jubileuszowe: 0,00 zt.

Wynagrodzenia z tytutu umoéw cywilno-prawnych w roku 2022 wynosity: 0,00 zt.
Koszt ubezpieczen spotecznych od wyptaconych wynagrodzen wyniost: 73.080,40 zt.

W roku 2021 wynagrodzenie Rady Nadzorczej wynosito: 25.284,00 zt brutto (wynagrodzenie
miesieczne czfonka Rady na dzien 31.12.2022 r. wyniosto 241,06 zf netto).

W kwietniu 2022r. do Sadu Rejonowego w Sosnowcu Wydziat V Pracy i Ubezpieczen
Spotfecznych wptynat ztozone przez bytego Prezesa Zarzagdu SM ,,Niwka” Adama Wyciszczoka
pozew o wydanie nakazu zaptaty odprawy pienieznej w zwigzku z odwotaniem go z funkcji
Prezesa.

Dnia 12 maja 2022r. Sad Rejonowy w Sosnowcu wydat nakaz zaptaty (Sygn.akt V P 152/22)
na rzecz Pana Adama Wyciszczoka kwoty 41 558,67zt wraz z odsetkami ustawowymi. Jest to
kwota czesciowych roszczen, gdyz catos¢ dochodzonej przez P.Wyciszczoka kwoty wynosi
62 338,00zt. Pozostata czes¢ roszczen bedzie dochodzona na kolejnej drodze sgdowe;.

Spotdzielnia w maju 2022r. ztozyta sprzeciw od wydanego nakazu zaptaty. Niestety dnia
7 grudnia 2022r. Sad Rejonowy wydat wyrok zasgdzajacy wyptate kwoty z tytutu odprawy w
wysokosci 41 559,00zt wraz z odsetkami, kosztami sadowymi i adwokackimi.

Catkowity koszt nakazu zaptaty wynidst 46 962,03zt. i zostat sptacony w roku 2023,

Prace porzadkowe na osiedlu wykonuja firmy zewnetrzne:
- teren osiedla Dybowskiego - Firma F.H.U. ,VINATCOM” Vitalij Merezhko z siedzibg
w Katowicach,
- teren osiedla przy ul. Modrzewskiego, Konstytucji, Zelaznej i Pogodnej Firma Ustugowa
»,Gucio” Michat Aniotek.
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VII. KOSZTY OGOLNE ZARZADZANIA - ZARZAD, GEOWNA KSIEGOWA , BIURO

Wykonanie
1. Koszty osobowe (ptace wraz z ZUS) 315 209,57
2. Koszty materialne 111 407,12
3. Koszty niematerialne 193 032,83
Razem 619 649,52

VIIl. PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIALALNOSCI.

Spotdzielnia bedzie nadal kontynuowata swojg dziatalnosé statutowg i realizowata uchwalone
przez Rade Nadzorczg plany finansowe i remontowe.

W roku 2023 catkowicie zakoricza sie prace zwigzane z remontem balkondw, elewacji i
docieplert budynku w zasobach spétdzielni. Ostatnim budynkiem jest ul.Zelaznej 26, 28, 30, 32

Zarzad pragnie podziekowad wszystkim, ktérym sprawy i problemy Spétdzielni nie byty
obojetne, a w szczegélnosci cztonkom Rady Nadzorczej i Cztonkom Spétdzielni, ktérzy swojg
postawg, zaangazowaniem, poswigceniem swojego prywatnego czasu, starali sie uczestniczyé
w pracach Zarzadu i Administracji oraz w rozwigzywaniu trudnych i niewdziecznych
problemodw spétdzielni.

Biorgc pod uwage przestrzeganie zalecert Ministerstwa Zdrowia w celu przeciwdziatania
COVID-19 w dalszym ciggu przewiduje dla pracownikéw mozliwosé pracy zdalnej.
Dokonujgc analiz finansowych, Zarzad S.M. ,Niwka” stwierdza, ze pandemia nie wyptyneta
bardzo znaczaco na sytuacje finansowg spétdzielni.

Lokatorzy uiszczajg optaty z tytutu eksploatacji lokali a zalegtosci z tytutu optat pomimo
wzrost nie wykazujg wiekszych odchylen w stosunku do roku poprzedniego.

Zobowigzania wobec dostawcéw spoétdzielnia realizuje na biezaco.

Zarzad wnosi o przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,NIWKA”
w Sosnowcu za 2022 rok.

Sosnowiec, dnia 28.03.2023r.

/
/

/ /
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