Sprawozdanie z dzialalnos$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ‘Niwka’ w Sosnowcu za okres 01.10.2021 do 14.06.2022 roku.

Rada Nadzorcza S.M. ,,Niwka” w okresie sprawozdawczym tj. od 01.10.2021 do
14.06.2022 roku dzialata w siedmioosobowym sktadzie wybranym na Zebraniu Walnego
Zgromadzenia 09.09.2020 roku.

Sktad Rady Nadzorczej:
1. Maria Muster — Przewodniczgca
2. Aneta Gil — Zastgpca Przewodniczacego
3. Sylwia Wilk — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
4. Jolanta Drygas — Czlonek Komisji Rewizyjne;j
5. Malgorzata Domagata — Sekretarz
6. Giere§ Wiodzimierz — Czlonek
7. Grzegorz Wola — Cztonek

W w/w okresie odbyto si¢ 11 posiedzen Rady Nadzorczej. Przyjeto 22 uchwat. Przedmiotem
prac RN byly zagadnienia wynikajace z ustawy Prawo Spotdzielcze oraz Statutu Spétdzielni.
Podj¢te uchwaty dotyczyty:

- zatwierdzenia plandéw finansowych i remontow

- ustalenia struktur organizacyjnych Spoétdzielni

- ustalenia wysoko$ci oplat czynszowych

- zatwierdzenia terminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow

- ustalenie zasad zarzadzania i administrowania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spoldzielni

- zatwierdzenie premii dla Zarzadu

- ustalenie odrgbnej whasnosci lokali mieszkalnych

- badane sprawozdania finansowego S.M. ,,Niwka”

Rada Nadzorcza podejmujgc uchwaty kierowala si¢ dobrem cztonkéw spoétdzielni i jako
nadrzg¢dny cel przyjeta oszezgdne gospodarowanie $rodkami finansowymi poprzez:

- analizowanie wydatkéw Spoétdzielni w ramach posiadanych funduszy w kazdym miesigcu
- stala kontrola poziomu zadluzenia cztonkéw i najemcow z tytutu czynszu i najmu

Za uczestnictwo w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymywali
wynagrodzenie wyplacane w formie ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen stanowigce nie
wigcej niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za pracg. W 2021 roku stawka miesieczna
wynosita 226,11 ztotych.

W wyniku prowadzonych dzialan z tytutu zobowigzan czynszowych Zarzad Spétdzielni
zgodnie z RN skierowat:

- sprawy skierowane do Sadu — 12

- wezwania do zaplaty - 26

- uzyskane wyroki — 11

- wyroki skierowane do komornikéw — 4

- rozlozenie na raty zadluzenia — 5




W 2021 roku Spétdzielnia pozyskata dwa lokale mieszkalne. Jeden lokal o statucie
lokatorskiego prawa do lokalu przy ul. Konstytucji 39 oraz lokal z prawem najmu przy ul.
Sliwki 33,

Na dzien sporzadzania sprawozdania lokal przy ul. Konstytucji 39 w wyniku
nieograniczonego ustnego przetargu zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej zostat zbyty za
kwote 226 000,00 zt, ktéra roznica po rozliczeniu wktadu lokatorskiego z osobami
uprawnionymi zasili przychody gospodarke nieruchomosciami.

- 5 0s6b wyodrebnito Spoétdzielcze Prawo do lokalu lub lokatorskie prawo do lokalu w
wyodrebniong wiasno$¢ - skorzystali z Ustawy z dn. 15.12.2000 r. Dz. U. Nr. 4 poz. 27 art.42.

- zmiana wlasciciela z tytutu nabycia praw do mieszkan wiasno$ciowych na podstawie aktow
notarialnych (kupno, darowizna, spadek) — 13 o0sdb

- przeniesienie praw spotdzielczych do lokali mieszkalnych w odrebng wiasno$é - 5 oséb

W mysl art. 48 ust. 1 ustawy Prawo Spéldzielcze wysoko$¢ ustalonego przez Spétdzielnie
wkladu budowlanego wnoszonego przez najemcg nie moze przekraczaé 5% aktualne;
rynkowej okreslonej na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Powyzsze prawi posiada najemca, ktdry zajmowat lokal w dniu
przyjecia go przez Spétdzielni¢ - z prawa tego skorzystato 2 osoby.

Pozostali najemcy mogli poprzez ztozenie stosownego wniosku ubiegaé si¢ o przeniesienie
praw wlasnosci lokalu w my$l obowigzujgcych Uchwat Walnego Zgromadzenia nr 9/2010 z
dnia 20.05.2010 r. i nr 10/2014 z dnia 26.05.2014 r. oraz Uchwat Rady Nadzorczej nr
18/2010/9 z dnia 27.02.2010 r. i nr 2/2014/2 z dnia 10.06.2014r. — z tego prawa skorzystata 1

osoba.

W dalszym ciggu prowadzone sg postgpowania komornicze w stosunku do dtuznikéw majace
na celu wyegzekwowanie powstatych zalegtosci z tytutu oplat za korzystanie z w/w lokali.

Na dzien dzisiejszy Spoéldzielnia posiada lokal we wspdlnocie mieszkaniowej, ktérego
zadtuzenie siega okoto 84 000 zt z wyrokiem eksmisyjnym dla lokatoréw zamieszkujacym
lokal. Jednakze pomimo zasgdzonego lokalu socjalnego i wezwaniem do MZZL-u o
podpisanie umowy najmu lokatorzy nie zgtosili si¢ do urzedu ani tez nie chcg dobrowolnie
opuscié lokal.

Komornik odmoéwil wszezgeia postepowania eksmisyjnego z powodu panujgcej Pandemii.

Mimo stalego monitorowania wielkosci i ilosci zadtuzenia wobec Spétdzielni nie uzyskano
zamierzonego celu. Nadal utrzymuje si¢ zadluzenie cztonkdw wobec Spotdzielni.

W konsekwencji wyodrebnienia lokali nastapito pomniejszenie majgtku Spdtdzielni. Zgodnie
z opinig bieglego nie wplywa to w sposob znaczacy na kondycje finansowa Spéldzielni z
uwagi na to, ze uzyskane srodki zostaly przeznaczone na podniesienie wartosci pozostatych
zasobdéw Spoétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza rozpatrywata wnioski ztozone na Walnym
Zgromadzeniu przez cztonkéw Spotdzielni oraz skargi i wnioski skierowane ustnie i pisemnie
przez cztonkéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Zostat zakonczony remont elewacji bloku przy ul. Konstytucji 17-21 i Konstytucji 43-43c.




Prowadzone byty prace pokrycia dachu przy ul. Konstytucji 17-21, 47a-53a 1 53, 55,
55a. Roboty remontowo — awaryjne, gazowe, stolarskie, dekarskie, kominiarskie, wod — kan,
CO, wykonanie instalacji o§wietleniowej na klatkach schodowych, naprawa i przeglad
wentylacji.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami zostaly przeprowadzone kontrole szczelnosci i
instalacji gazowej , kominiarskiej i przeglad wentylacji.

Na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej nr 37/2021/21 z dnia 22.12.2021r. RN
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Niwka” zlecita badanie sprawozdania finansowego za rok 2020r.
Firmie P.U. ,,Page” Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach ul. Zimorodkéw 13, wpisanej na list¢
podmiotéw uprawnionych do badan sprawozdan finansowych pod nr. 1454.

Biegta rewident Mirostawa Hora przedstawita swojg opini¢ w obecnosci cztonkéw RN
udzielajac im odpowiedzi na zadawane pytania.

Opinia biegtej rewident potwierdzita w miar¢ dobrg kondycje finansowg Spétdzielni:
- brak zatoréw platniczych

- terminowe ptacenie nalezno$ci Spdtdzielni

- brak odsetek karnych za nieterminowe regulowanie naleznosci przez SM ,,Niwka”.

Wedlug opinii bieglej sporzadzone sprawozdanie w formie pisemnej obejmuje istotne aspekty
zgodne z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci stosowanymi w sposob ciagly na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag.

Przeprowadzono pelng lustracje dziatalnosci Spétdzielni za rok 2018, 2019, 2020.

W dniu 18.01.2022r. lustratorzy przedtozyli protokoét lustracyjny. Rada Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 09.02.2022r. zapoznata si¢ z protokotem i opinig lustratorow, ktory
wykazat pozytywng oceneg catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni oraz listem po lustracyjnym
otrzymanym z KZR SM w W-wie.

Nie wykazano zadnych uchybien i nieprawidlowo$ci w sposobie dzialania Spéldzielni pod
wzgledem ksiegowym, finansowym oraz prawno — administracyjnym jak rowniez nie
wykazano zadnych nieprawidtowosci ze strony Zarzadu i Rady Nadzorczej co do przebiegu
obrad Walnego Zgromadzenia w 2021.

Realizujac ustawowy obowigzek w roku sprawozdawczym Spétdzielnia poddata si¢ lustracji
przeprowadzonej przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny SM w Warszawie.,

Zostata rdwniez przeprowadzona kontrola przez PIP, ktéra nie wykazata nieprawidtowosci w
SM ,,Niwka”,

Rada Nadzorcza sktada podzigkowanie tym wszystkim cztonkom i mieszkancom
zasobdw Spétdzielni, ktérzy uczestniczyli w pracach na rzecz spolecznosci stuzacych
poprawie warunkow zamieszkania.
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