INFORMACIJA

o realizacji uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia -

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Niwka” w Sosnowcu z dnia 09.09.2020r. °

Gtosowane uchwaty:

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwate

Uchwata

Uchwaty

nr 1/2020 w sprawie przyjecia protokotu z Walnego Zgromadzania
Cztonkdéw z dnia 07.06.2019r. wraz z informacja o realizacji uchwat
i wnioskow.

nr 2/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
za okres od 07.06.2019r. do 09.09.2020r. .

nr 3/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za okres
od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

nr 4/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2019r.

nr 5/2020 w sprawie pokrycia nadwyzki kosztéw nad przychodami
za rok 2019. '

nr 6/2020 w sprawie zatwierdzenia przeznaczenia zysku netto
za rok 2019.

nr 7/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
- mgr Wtodzimierzowi Gatkowskiemu.

nr 8/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
- Renacie Maszczykowskiej.

nr 9/2020 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
jaka Spotdzielnia moze zaciggng¢ w 2020r.

nr 10/2020 w sprawie wyboru Rady Nadzorczej na kadencje
2020-2023.

nr 11/2020 w sprawie wyboru delegata na zebrania KZR SM w W-wie
na okres kadencji Rady Nadzorczej 2020-2023

nr 1/2020, 3/2020, 7/2020, 8/2020 sg uchwatami formalnymi
zrealizowanymi w dniu ich przyjecia.




Uchwata nr 2/2020 nie zostata przyjeta.

Uchwata nr 4/2020 nie zostata przyjeta wobec czego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami zostanie ponownie poddana pod gtosowanie na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Uchwaty nr 5/2020, 6/2020 sg uchwatami realizowanymi w okresie catego
roku sprawozdawczego tj. od 01.01.2020r do 31.12.2020r.

Uchwata nr 9/2020 - Zarzad w okresie sprawozdawczym nie zaciggat kredytéw
bankowych, gdyz prace budowlano-remontowe finansowano ze
$rodkéw wiasnych.

Uchwata nr 10/2020i 11/2020 — wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej oraz
‘ Delegat Spdétdzielni Mieszkaniowej do KZR SM w Warszawie podjeli
czynnosci okreslone Statutem Spoétdzielni.

Zgtoszono 22 formalnych wnioskéw:
1. Whniosek dotyczacy zmiany Uchwaty nr 9/2020 w sprawie wysokosci kwoty
kredytu bankowego, ktéry Spotdzielnia mogtaby zaciggngé w roku 2020r.
2. Whniosek o odczytanie udzielonych petnomocnictw — wniosek naruszajgcy

ustawe o ochronie danych osobowych.
3. Zmiana sposobu naliczania optaty za sprzatanie z m*na lokal lub osoby
zamieszkujgce.
4. Rozpisanie nowego konkursu na sprzatnie oraz biezgcg obstuge awaryjno-
remontowa.
5. Whniosek o mozliwos¢ petnej termomodernizacji (docieplenie
styropianem) budynkéw przy ul.Konstytucji 43, 43a-c i ul.Zelaznej 26-32
Whniosek o likwidacje podzielnikow kosztow CO i tzw.pogodynek w budynkach.
_Budowa budek dla ptakow ,jezykow”. ‘
Whiosek o zamkniecie stanowisk smietnikowych.

L o N e

Whniosek o usuniecia problemu braku ci$nienia i cieptej wody szczegdlnie w

porze wieczérnej. |

10.Whniosek o stworzenie drogi pozarowej z uwagi na brak podjazdu przez pojazdy
pogotowia ratunkowego i strazy pozarnej przez blokujgce zaparkowane pod
klatkami samochody.

11.Whniosek o niewynajmowanie pomieszczen dodatkowych tj.suszarni, wozkowni,

_pralni.
12.Zmiana podziatu mandatow do Rady Nadzorczej z poszczegdlnych okregdw

wyborczych.




13.Wniosek o modernizacje placu zabaw przy ul.Konstytucji a I<oni<retnie zmiana
podtoza na ktérym znajduje sig plac zabaw.

14.Whniosek o organizacje odbioru elektrosmieci (raz na kwartat).

15.Whniosek o przycinke drzew przy ul.Konstytucji 43 i Konstytucji 19.

16.Whniosek o udzielenie petnomocnictwa Zarzadowi Spotdzielni w sprawie
realizacji projektu obywatelskiego dotyczgcego budowy parkingu przy
ul.Dybowskiego i partycypacji w kosztach.

17.Wniosek o docigzenie dodatkowymi kosztami wtascicieli lokali
niezamieszkatych w przypadku braku zgody na likwidacje podzielnikéw
kosztéw CO.

18.Whiosek o zobowigzanie obecnego Zarzadu do zfozenie zawiadomienia o
mozliwosci popefnienia przestepstwa przez poprzedni Zarzad Spotdzielni w
zakresie niekorzystnych uméw na wykonanie tzw.skalniakéw przed
wyremontowanymi budynkami.

19. Wniosek o zobowigzanie obecnego Zarzadu do wnikliwej analizy wszystkich
kosztow zwigzanych z odnowg &lewacji wszystkich budynkéw od 2015r i
ewentualne zawiadomienie do prokuratury.

20.Whniosek o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
dotyczacej udzielenia 50% bonifikaty przy wyodrebnieniu lokalu bedgcego w
najmie pozyskanego od Syndyka Masy Upadtosciowej KWK ,Niwka-
Modrzejow” przez osoby nie bedace najemcami w dniu ich przejecia i
zastosowanie wykupu po wptacie 100% wartosci rynkowej lokalu.

21.Whiosek o mozliwoéé montazu domofonéw w klatkach schodowych na koszt
spétdzielni.

22.Whniosek o zobowigzanie Zarzadu do oszacowania kosztéw realizacji przyjetych
wnioskéw i przedstawienie ich Radzie Nadzorczej ktéra podejmie decyzje o
ewentualnej realizacji w miare posiadanych $rodkéw finansowych. Wniosek
zgtosita Pani Alicja Drygata cztonek Komisji Uchwat i Wnioskow.

Wykonanie wnioskow:

1. Whiosek nr 1 o zmiane wysokos$ci kwoty kredytu bankowego - przyjety wraz
z Uchwata nr 9/2020.
2. Whniosek nr 2 o odczytanie udzielonych petnomocnictw — wycofany.

3. Whniosek nr 4 dotyczgcy rozpisania nowego konkursu na sprzgtanie oraz
biezaca obstuge awaryjno-remontowa nie zostat przyjety. '

4. Whniosek nr 5 o mozliwo$¢ petnej termomodernizacji (docieplenie s’tyropian‘em)
budynkow przy ul.Konstytucji 43, 43a-c i ul.Zelaznej 26-32 - nie zostat przythy



- Pozostali cztonkowie nie zgodzili sie na zmiane sposobu wyremontowania
pozostatych tylko dwoch budynkéw dodajac ze w 90% budynki zostaty
wyremontowane i docieplone i nie dajg zgody na wyrd6znienie w/w budynkéw.

5. Whniosek nr 11 o niewynajmowanie pomieszczen dodatkowych tj.suszarni,
waozkowni, pralni - nie zostat przyjety.

6. Wniosek nr 12 dotyczacy zmiany podziatu mandatéw do Rady Nadzorczej z
poszczegolnych okregdw wyborczych — nie zostat przyjety.

7. Wniosek nr 14 dotyczacy organizacji odbioru elektrodmieci (raz na kwartat) -
z przyczyn formalnych wniosek upadt.

Kwestia czgstotliwosci odbioru $mieci z nieruchomosci nalezy do kompetenc;ji
Urzedu Miasta i spétdzielnia nie mozliwosci ingerencji w tej sprawie.

8. Whniosek nr 16 w sprawie udzielenie petnomocnictwa Zarzadowi Spétdzielni w
sprawie realizacji projektu obywatelskiego dotyczgcego budowy parkingu przy
ul.Dybowskiego i partycypacji w kosztach — zostat przyjety tylko do
petnomocnictwa.

Projekt obywatelski dotyczacy budowy parkingu nie otrzymat wystarczajgcej
ilosci gtoséw od mieszkaficow w zwigzku z tym nie bedzie realizowany przez
Urzad Miasta.

9. Whniosek nr 17 dotyczacy docigzenia dodatkowymi kosztami wtascicieli lokali
niezamieszkatych w przypadku braku zgody na likwidacje podzielnikéw
kosztéw CO — nie zostat przyjety.

10.Wniosek nr 18 o zobowigzanie obecnego Zarzadu do ztozenie zawiadomienia
o mozliwosci popetnienia przestepstwa przez poprzedni Zarzad Spétdzielni w
zakresie niekorzystnych umdéw na wykonanie tzw.skalniakéw przed
wyremontowanymi budynkami — nie zostat przyjety.

11.Wniosek nr 19 o zobowigzanie obecnego Zarzadu do wnikliwej analizy
wszystkich kosztéw zwigzanych z odnowg elewacji wszystkich budynkéw od
2015r i ewentualne zawiadomienie do prokuratury — nie zostat przyjety.

12.Whniosek nr 21 o mozliwos¢ montazu domofonéw w klatkach schodowych na
koszt spétdzielni — nie zostat przyjety.

13.Wniosek nr 22 o zobowigzanie Zarzadu do oszacowania kosztéw realizacji
przyjetych wnioskdw i przedstawienie ich Radzie Nadzorczej ktéra podejmie
decyzje o ewentualnej realizacji w miare posiadanych $rodkéw finansowych —
zostat przyjety i jest przez Zarzad realizowany wspélnie z Rada Nadzorcza.

Realizacja przyjetych wnioskéw: ,
2. Whniosek nr3 w sprawie zmiany sposobu naliczania optaty za sprzatanie z
klucza ,m* na jednostke-lokal lub iloé¢ bséb zamieszkujgcych.




Opinia prawna — podziat kosztéw musi by¢ proporcjonalny do powierzchni
lokalu, proponowany sposéb jest niezgodny z przepisami — Ustawa o
wtasnosci lokali. ’

Zmiana zasad rozliczen kosztow sprzatania nie moze by¢ wprowadzona.

3. Whniosek nr 6 w sprawie likwidacji podzielnikdw kosztodw CO i tzw.

pogodynek w budynkach.

LIKWIDACJA PODZIELNIKOW BEDZIE NIEZGODNA Z PRAWEM.

Przyjeta przez Sejm w kwietniu 2021 zmiana Ustawy o efektywnosci
energetycznej ktdra weszta w zycie 22.05.2021 r. obliguje zarzadcow budynkoéw
wielolokalowych do wyposazania lokali w mierniki zuzycia ciepta — cieptomierze
lub podzielniki kosztéw ogrzewania.

Tres¢ zapisow Ustawy:

,7. Jezeli miejsce zainstalowania ukiadu pomiarowo-rozliczeniowego stuzgcego do
rozliczen kosztow zakupu ciepta lub chiodu jest wspolne dla dwoch lub wigcej budynkow
wielolokalowych albo dwadch lub wiecej grup lokali lub lokali, wiasciciele lub zarzgdcy tych
budynkéw [ub lokali sg obowigzani wyposazyc:

1) te budynki i grupy lokali w cieptomierze,
2) te lokale, o ile jest to technicznie wykonalne i opfacaine:
a) w cieptomierze lub w podzielniki kosztéw ogrzewania,
b)  w wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowe;j
— posiadajgce funkcje zdalnego odczytu.”,

,7a. Budynki z instalacjg ogrzewczg wodng zasilang z sieci cieptowniczej lub budynki
majace wiecej niz jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy zasilane z kottowni, wyposaza si¢ w
urzadzenia stuzace do rozliczenia zuzytego ciepia lub chtodu obejmujgce:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczanego do instalacji ogrzewczej budynku,
posiadajgcy funkcje zdalnego odczyty;

2) cieptomierze lub podzieiniki kosztéw ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego
odczytu umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania
poszczegoinych mieszkan lub lokali uzytkowych w budynku, o ile jest to
techniczne wykonalne i optacalne;”

Wobec powyzszych zmian w prawie ktére weszly w zycie w dniu 22 maja 2021

roku likwidacja podzielnikow jest niemozliwa.

3. Whniosek nr 7 w sprawie budowy budek dla ptakéw ,jerzykéw”.

Styczen 2021 - Pan Andrzej Zwierzyfiski ktorego pelnomocnikiem na Walnym byt
wnioskodawca sprawy budek dla jerzykdéw ztozyt oswiadczenie, ze wycofuje
ztozony na Walnym wniosek o montaz budek.

Wobec braku oséb deklarujacych opieke nad budkami i dbanle o ich
utrzymanie w czysto$ci zrezygnowano z realizacji tego wniosku m.in. ze
wzgledéw finansowych (montaz i utrzymanie budek) i formalnych (wycofanie
wniosku).

4. Whniosek nr 8 w sprawie zamknigcie stanowisk $mietnikowych.
Koszt ok. 3.500-4.000 zt. Dodatkowo wskazane zamontowanie o$wietlenia
(sg wnioski lokatoréw w tej sprawie) z czujnikami ruchu, rozwazenie



zainstalowania takze monitoringu aby zredukowac ,,podrzucanie” $mieci
wokot smietnika.

WAZNE — wielkosé smietnikow nie pozwala na zmieszczenie w nich wszystkich
kubtéw, w zwiqzku z czym czes¢ bedzie musiata i tak byé na zewngtrz, co
podwaza sens zamykania tych wiat. Rozbudowa stanowisk to co najmniej
kilkanascie tysiecy ztotych i wymagataby uzgodnieri z wtascicielem terenu —
miasto Sosnowiec.

Przesunigto realizacje na rok nastepny po ustaleniu zakresu prac, kosztéw,
ujeciu ich w planie finansowym na rok 2022 oraz uregulowaniu kwestii
formalnych. '

. Whniosek nr 9 w sprawie usuniecia problemu braku ci$nienia i cieptej wody

szczegOlnie w porze wieczornej.
Whniosek zrealizowany - problem zatatwiony w 2020 roku.
. Whniosek nr_10 o stworzenie drogi pozarowej z uwagi na brak mozliwosci

przejazdu pojazddw pogotowia ratunkowego i strazy pozarnej przez blokujace
zaparkowane pod klatkami samochody — os. Dybowskiego 35-45.

Brak mozliwosci zamkniecia drogi wzdtuz blokéw dla pojazdéw ze wzgledéw
bezpieczenstwa (dojazd karetki, strazy pozarnej). Pozostaje akcja informacyjna
wsrod lokatorow,

. Whiosek nr 13 w sprawie modernizacji placu zabaw przy ul. Konstytucji

a konkretnie zmiana podtoza na ktérym znajduje sie plac zabaw.
Whniosek przeznaczony do realizacji w 2021 roku.
. Whiosek nr_15 dot. przycinki drzew przy ul. Konstytucji 43 i Konstytucji 19.

Zrealizowano wiosng 2021 roku.
. Whniosek nr 20 w sprawie uchylenia uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady

Nadzorczej dotyczacej udzielenia 50% bonifikaty przy wyodrebnieniu lokalu
bedacego w najmie pozyskanego od Syndyka Masy Upadtosciowej KWK , Niwka-
Modrzejow” przez osoby nie bedace najemcami w dniu ich przejecia i
zastosowanie wykupu po wpfacie 100% wartosci rynkowej lokalu.
Przygotowana bedzie uchwata na najblizsze Walne, Rada Nadzorcza
zmniejszyta wysokosé bonifikaty do 5% Uchwata nr 10/2021/8 w dniu
26.03.2021r.




