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I. cZESC OGOLNA

DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE
§1.

Nazwa spoltdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa "NIWKA" , zwana dalej spétdzielnia.

§ 2.

Siedziba spotdzielni jest miasto Sosnowiec, ulica Wojska Polskiego 25-27

§ 3.

1. Celem spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
cztonkdw i ich rodzin.

2. Podstawowa dzialalnodcia spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomogciami.

3. Przedmiotem dziatalnosci dodatkowej spétdzielni jest:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sic w tych budynkach lokali
mieszkalnych, ’

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

3. budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wihasnosci tych domow,

4 udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych Iub
doméw jednorodzinnych,

5. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6. ustanawianie na rzecz cztonkéw spétdzielni spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

7. ustanawianie na rzecz cztonkéw spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy,

8. zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
sp6tdzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy z wiascicielem
(wspbiwiascicielami) tej nieruchomosci, ,

9. prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej, handlowej, ustugowej 1 szkoleniowej w celu
pozyskania dodatkowych $rodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania
nieruchomog$ciami,

10.nabywanie potrzebnych jej terenéw na wiasno$é lub w uzytkowanie wieczyste.

4. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy “Prawo Spétdzielcze”, ustawy
“Q Spétdzielniach Mieszkaniowych”, innych ustaw oraz niniejszego statutu.
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DZIAL 2. CZLONKOWIE
ROZDZIAL 1. PRAWA | OBOWIAZK] CZLONKOW

§ 4.

1. Czlonkiem sp6idzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnosci"; lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9.

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spbldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzieleze wiasno$ciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zalozycielem spétdzielni,
7 zastrzezeniem §8 ust. 4 niniejszego statutu. Osobie tej nie przystuguje sp6tdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

31, Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszezenie
o przyjecie w poczet cztonkéw spbidzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

32, Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy witasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2
lub 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie sp6idzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosila wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0séb bedacych
zalozycielami spotdzielni.

3%, Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, 0
ktéorych mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, Iub do

Statut Spéldzieini Mieszkaniowe] "NIWKA”" w Sosnowcu




utamkowego udziahy we wspotwlasnoscei garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3%, Cztonkiem spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje sie odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnoscei lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku oséb, czionkiem spoidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu  nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przyshuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
whasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd  siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w
spotdzielni.

§ 5 - uchyla si¢

§ 6.

Cztonkowi spétdzielni przystuguje prawo:

1.
2.
3.

o

10.
11.

12.
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wybierania i bycia wybieranym do organow spotdzielni,

zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

do udzialu w zebraniu Walnego Zgromadzenia. Cztonek spétdzielni moze
uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Petnomocnictwo
powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu - po
rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sig,

zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia

i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organ6w spétdzielni
i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi.
Kosztami sporzadzania odpiséw 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

do przegladania rejestru cztonkéw spétdzielnt,

udziatu w nadwyzce bilansowe],

zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub statutu,

do przeniesienia wiasnosci lokalu,

do zamiany lokalu,

do odwotania si¢ w postepowaniu wewngtrzspdtdzielezym od uchwal w sprawach
miedzy cztonkiem a spotdzielnia w terminach okreslonych w statucie,

do wspétkorzystania wraz z osobami wspblnie zamieszkujacymi z wszelkich
pomieszczen 1 wspdlnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie
naruszajacy zasad wspéizycia spotecznego,




13. do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,
14. cztonkowi spéldzielni przystuguja réwniez inne prawa okre$lone w ustawie lub
statucie.

§7.

1. Czlonek jest obowigzany:

1. przestrzegaé postanowien statutu, regulamin6w i innych uchwat organéw spétdzielni,

2. zawiadamia¢ spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia

na czlonka,

3. w pelni pokrywaé wydatki zwigzane z:

a) oplata za uzywanie lokalu zgodnie z §26 1 27 statutu,
b) optata niezalezna od sp6tdzielni, o ktérej mowa w § 26 punkt 9 statutu,
Za oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na te lokale, nieruchomosci wsp6lnych oraz stanowigcych mienie
sp6ldzielni, solidarnie z cztonkami spétdzielni lub whascicielami lokali niebedacymi
cztonkami sp6tdzielni lub osobami niebedacymi czionkami spétdzielni, ktérym
przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu odpowiadaja:
a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
pemoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnosé 0sob, o ktérych mowa ogranicza sig do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.

4. uczestniczyé w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
spoldzielczych, oraz w zobowigzaniach spétdzielni z innych tytuléw przez
whiesienie wkiadu budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i statucie,

w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal
oraz przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu, zgodnie z § 26 1 §27
statutu,

5 czionkowie spoidzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadaj gcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu,

6. w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wiasnosci lokali zgodnie z § 26 1 §27 statutu,

7. pokryé koszty nabycia przez spotdzielnig mieszkaniowg wasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntu, zgodnie z § 26,

8. w wypadku modernizacji budynku cztonek sp6idzielni obowigzany jest uzupetni¢
wktad budowlany lub mieszkaniowy,

9. uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

10. utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

11. przestrzegaé¢ regulaminu porzadku domowego

12. korzystaé z pomieszczen 1 urzadzef wspolnych w sposob nie utrudniajacy

korzystania z nich innym,

13. wspbtdziata¢ w ochronie wspdlnego dobra,

14. uzyskaé zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie catego lokalu

- jezeli byltoby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu,
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15. na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu Jub usuniecia
awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje (po wezesniejszym uzgodnieniu terminu i zakresu robot -
nie dotyczy awarii i kontroli przyrzadéw pomiarowych),

16. czkonkowie spéidzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spolteczng, oswiatows 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli
uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiadciciele lokali niebgdgcych
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
sp6idzielcze whasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z
takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

§ 8.

. Cztonkostwo w sp6tdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wiasnodci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o kt6rej mowa w art. 18 ustawy o
sp6tdzielniach mieszkaniowych.

. Cztonkostwo w sp6ldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 11 art.
26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Do 0séb, ktére w nastepstwie tego utracily
cztonkostwo w sp6tdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo
spbtdzieleze dotyczace cztonkéw spéidzielni stosuje sig odpowiednio.

. Jezeli cztonkowi przyshuguje w danej spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw
o budowe lokalu Iub lokali.

. Cztonkostwo 0séb bedacych zatozycielami spéldzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spoldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§9

1. Osoba bedaca zatozycielem spéldzielni oraz wiasciciel lokalu bedacy czionkiem
spbtdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

§ 10, § 11,812 - uchyla sie




§ 13.

Zmarlego czlonka skregla sig z rejestru cztonkow spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mieré, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania lub
wykreslenia z rejestru.

ROZDZIAL 2. WPISOWE | UDZIALY (§14) - uchyla sie
ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 15.

1. Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach:
a) ustanowienia praw do lokali,
b) zamian lokali,
¢) rozliczenia z tytutu wktadéw mieszkaniowych,
d) nieprzestrzegania wewnetrznych regulaminéw spotdzielni do organu nadrz¢dnego nad
organem, ktéry podjat uchwate w przedmiotowej sprawie, w terminie 14 dni od daty
otrzymania (decyzji) uchwaty.

2. Organ rozpatrujacy odwotanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie
3 miesiecy. O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢ zainteresowanego w terminie
14 dni od dnia podjecia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy
odwolan do Walnego Zgromadzenia.

3. Decyzja organu odwotawczego jest decyzja ostateczng. O ile odwotanie nie zostanie
wniesione w terminie okre§lonym w ust. 1 decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢
wykonana.

4. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust. 1, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujgcy sig
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

5. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania W postepowaniu
wewnatrzspdldzielezym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakoficzenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy od dnia w ktérym
organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

6. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sagdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postgpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 16.

Do skarg i wnioskéw stosuje sie odpowiednio przepisy § 15.

DZIAL 3. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§17.

1. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
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4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

. Spbldzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 18.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej

przez spotdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w §7 zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty  eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei w roku
nastepnym.

§ 19.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadajg whadcicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarcze] sp6idzielnia moze

przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalne;j.

CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKANIOWEGO

§ 20.

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wklad
mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoéidzielni.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka sp6idzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w

budynku stanowigcym whasnosé lub wspbdtwlasnoéé spotdzielni.

. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

. Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia

miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby

albo do malzonkdw.

. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci

Jokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoldzielni, chyba ze byloby to Zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
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wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
spéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej
czynno$ci.

7!.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedel wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

8. Jezeli spbldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnoéci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spbtdzielcze prawo do
tego lokalu.

§21

1. Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie .

1'. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w
trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatq
oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie
mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpbzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

1. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

1° Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1! 1 1%, stanie sie prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym
mowa w ust. 12, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosei tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposdb okreSlony w statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnoéci lokalu jest
wplata warto$ci rynkowej lokalu.

2a. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktérym mowa w art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,
zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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2!, W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartodé rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

22, 7 wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
spétdzielni zwiazanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych , w tym w szczegblnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , a takze koszty
okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

2°. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na
rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

2% Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2!, jest opréznienie lokalu.

2° Przepiséw ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy

wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26

pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Dla takich lokali, wprzypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, spoidzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osob spetniajgcych

warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 13 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.

o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2°. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dtugu obcigzajacego czlonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesel
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

2". W przypadku, o ktérym mowa w ust. 28 warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni 1 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie; ;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty
pomimo nieopréznienia lokalu.

28 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 27 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sig
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

2°. Czlonek spoidzielni zawierajagcy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 2% oraz zobowigzuje sie
do sptaty dlugu obciazajacego tg 0sobg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnietego
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przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

3. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§21' - dodaje sig

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych , w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust. 1, ktére miaty wspélnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, zamieszkaé w tym lokalu, przyshigujg roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szezeg6lnodci okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
zbylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnig
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych .

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o kt6rej mowa w art. 10 ustawy o sp6éidzielniach mieszkaniowych .

6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
3, spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2! i 2% ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych .

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowg
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 212 - dodaje si¢

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadio$ciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni nabyweg budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnoéci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udzialem we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielni¢
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystuguja spétdzieleze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do sp6tdzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wihasnodci budynku lub udzialem we
wsp6twiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czonkostwa w spotdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem whasnoéci znajdujacego sie na nim budynku albo
udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 213 - dodaje si¢

1. Osobie, ktérej przyshugiwalo spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu Jub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spbldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spbidzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spétdzielni¢ tytutu prawnego do Jokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu
przez osobeg, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 22.

1. Mieszkania wybudowane ze S$rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na
zasadach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego nie mogg by¢
przeniesione na prawo odrgbnej wasnosci.

2. Obstuga zadtuzenia kredytowego zwigzanego z budowa lokalu mieszkalnego nastgpuje
zgodnie z zawarta umowa o budowg lokalu i przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 1. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000z.
nr 98 poz. 1070).

DZIAL 1' . SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.
§ 23
1. Nabywca spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spétdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych . Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielni¢ o nabyciu prawa.
§ 24"

1. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem 1zecZowym.
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2. Zbycie spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$é spoltdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspbluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
zpodaniem im do wiadomogei istotnych postanowiefi umowy niezgodnie =z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 25!

1. Spotdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych
zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 26" - uchyla sie
§ 27

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé spoérod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego z matzonk6w, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo

do lokalu przyshugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 28!

1. W przypadku dhugotrwalych zalegtodci z zaplaty optat, o ktérych mowa w art. 4ust. 1, 1!
i5 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewladciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomogci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1.
o whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad sp6tdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 29!

1. W wypadku wygasnigeia spéldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowsg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$é rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. 7 wartodci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobg, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, czgs¢ wiiadu budowlanego, a w wypadku
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gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o sp6tdzielniach
mieszkaniowych.

§ 30

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wyga$niecie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na spétdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Spbldzielnia jest obowigzana uiScié osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteks. Obowigzek spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

DZIAL 2. ZAMIANY

§ 23

. Czlonkowie Spéldzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany migdzy sobg
zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z czlonkami innych Spoétdzielni,
najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wlascicielami lokali stanowigcymi odrgbng wiasnosc.

. Zamiana mieszkaf miedzy cztonkami Spéldzielni a osobami, o ktérych mowa w ust.1
uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy
najmu.

. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng whasnosé badz o statusie
wlasnoéciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej W
formie aktu notarialnego.

. Zarzad w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan na
mieszkania odpowiadajace uzasadnionym potrzebom cztonkéw i ich rodzin, realizuje
wnioski o wzajemna zamiane mieszkan pomiedzy cztonkami spotdzielni, najemcami
lokali nalezacych do innych dysponentéw, innych spétdzielni. Realizujgc powyzsze
wnioski uwzglednia mozliwosci finansowe czlonka ubiegajacego si¢ 0 zmiang.

DZIAL 3. UZYWANIE LOKALI | OPLATY

§ 24.

. Posiadany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone

W umowie.

. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody zarzadu i uzyskanego
pozwolenia zgodnie z art.71 Prawa Budowlanego (t.j. Dz.U. z 2017r. poz.1332 z p6zn.
zZm.).

. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie czeéci lub calego lokalu nie wymaga
zgody spotdzielni w odniesieniu do lokatorskiego prawa do lokalu, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
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czescl. Zarzad moze nie wyrazié zgody na wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie

lokalu w przypadku naruszenia praw osob trzecich.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spéldzielni, chyba,
ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysoko$é oplat na rzecz spéldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

5. Umowy zawarte przez czlonka albo osob¢ niebgdaca czionkiem spdidzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czedci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielezego
prawa do tego lokalu.

6. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

7. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokdt.

8. Po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnié¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spéldzielni¢ prac obcigzajgcych czionka spotdzielni
albo whasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spoétdzielni.

9. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spoldzielnia moze zadaé od os6b korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

10. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu (budynku) obowigzane sa na zadanie i koszt spoldzielni
w uzgodnionym terminie przenie$é si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacji §ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dhuzszy niz 12 miesigcy.

11. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spétdzielni albo wiadciciel lokalu nie
bedacy czlonkiem spétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optlaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg
byé wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

12. Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 10 i 11, jest lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony, W CO najmnie;]
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; w przypadku lokalu
mieszkalnego warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.
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§ 25.

Szczegdlowe zasady uzywania lokali w budynkach spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 26

1. Cztonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomogdci w czeséciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci w czgéciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkowie spéldzielni bedgcy wladcicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoscei
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4, Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, kt6re sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad sp6tdzielni prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomodci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 1 4;
2) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu remontowego, o ktérym
mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja
i rozliczenie wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomodci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

5. Cztonkowie spéldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spéidzielnie, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace
cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
spotdzielnia.

[u—ry
—
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6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-21 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spoldzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi czionkami spéidzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z
lokalu.

6'. Odpowiedzialnosé osob, o ktérych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6%. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w

tych przepisach.

6°. Spotdzielnia jest obowigzana, na zgdanie czlonka spotdzielni, whasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

7. O zmianie wysokosci optat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

7'. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spotdzielni,
w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddéw i nieczystosci
ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 1
4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie
stosuje sig.

8. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedgce czionkami spbtdzielni, ktorym przystuguja
spoidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebgdacy cztonkami
sp6ldzielni mogg kwestionowaé zasadnosc zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na spotdzielni.

§27.

Czlonkowie uczestnicza w splacie kredytu i odsetek zaciagnigtego na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych

z zawarte] umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajacych
obshuge zadhuzenia w przewidzianym terminie.

§ 28.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 26 1 §27, cztonek uiszeza, co miesige do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

2. Od nie wplacanych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w § 26 i §27 spotdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza sie od nastepnego dnia po uplywie
terminu platnosci (brak wptywu naleznosci na konto spoldzielni w ostatnim dniu danego
miesiaca). Uchwale w sprawie czgsciowego lub calkowitego umorzenia odsetek
podejmuje Zarzad.

3. Czlonek nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznosci z oplat wnoszonych do
spétdzielni.
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§ 29.

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to nakiady poniesione przez cztonka z wiasnych
érodké6w na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter
trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkows lokalu.

2. Warto$é naktadéw poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
Jokalu nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasno$¢ cztonka i podlega rozliczeniu przez
czlonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad spotdzielni tylko w zakresie wydanych
zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

4. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoldzielni¢ za przydatne, czlonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia a czlonek
obejmujacy ten lokal wplaca te sama kwotg.

5. Oceng przydatnosci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje sig
komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spéidzielni oraz osoby zainteresowane;j
(zdajacej i przyjmujacej mieszkanie), chyba, ze cztonek zwalniajacy i obejmujacy (takze
spétdzielnia) dojda do porozumienia.

6. Jezeli cztonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spétdzielnia nie wyraza zgody na
przejecie dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostato uznane za przydatne
7 przyczyn technicznych lub estetycznych, albo, ktérego warto$é jest niewspotmiernie
wysoka do wartosei wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — czionek zwalniajgcy
lokal obowiazany jest to wyposazenie zabra¢, przywracajgc stan pierwotny lokalu.

DZIAL 3'. PRZEKSZTALCENIE WE WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU (§ 31") - uchyla sie

DZIAL 4. ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSCI LOKALI DLA
POSIADACZY LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 30

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, sp6tdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan sp6tdzielni zwigzanych
zbudowa, oktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadhuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystata
zpomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty
przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce]
odprowadzeniu przez sp6tdzielni¢ do budzetu pafistwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

1. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami lub spétdzielni nie przyshuguje prawo
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whasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek
Jub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. ‘W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego

przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkédw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na ten lokal czgsci umorzenia kredytu, o ktérej
mowa w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez sp6ldzielnie mieszkaniows do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230,
poz. 1922, z péZn. zm.).
Wynagrodzenie notariusza za ogé? czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe W postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg czionka spotdzielni, na rzecz ktdrego spéidzielnia
dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. I, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, O
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 1. 0 minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
§ 31

. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualne;

wartosci rynkowej lokalu.

Koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o ktorej
mowa w § 30 ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spoldzielni, na rzecz ktérego sp6tdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

DZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 32!

. 7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznodci, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okre$lenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych

w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokoscl odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z
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odsetkami w czeéci przypadajace]j na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza 0s6b, kiére zawierajg umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wsp6lnych lub czgsei wspdlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku

do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spéidzielni o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 33!

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa whasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. :

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czgsd.

3. Umowa zbycia ekspektatywy whasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 34!

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
sp6tdzielnie lub osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych .

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa
wart. 18 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych , lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w
art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 35!

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy
o spbéidzielniach mieszkaniowych , albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrgbng
whasnogé lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo 0séb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych , ktére wspélnie z nig ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa.
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§ 36"

1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze by¢ zawarta przez sp6tdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa, wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomoéé, z ktérej wyodrebnia sie wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowief umowy, o ktérej mowa w ust.

§ 37"

1. Spéidzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

DZIAL 5. ZASADY PRZENIESIENIA WLASNOSC! LOKALI DLA POSIADACZY
WY ASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 32

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przyshiguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, spoldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, wtym w szczeglnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

1'. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomogciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo
wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obciazajg osobg, na rzecz ktdre] spbtdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0gdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, O
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
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DZIAL 6. NAJEM LOKALI

§ 33.

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy moga by¢ zar6wno czlonkowie
i inne osoby fizyczne petnoletnie o petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych oraz osoby
prawne.

2. Najemca jest wybierany w drodze skladania ofert, z wylgczeniem bokséw w hali
targowej, pomieszczen gospodarczych i biurowych i lokali mieszkalnych.

3. W przypadku wystapienia koniecznosci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziatalnoéci handlowej dla cztonkéw, Zarzad wynajmuje lokal wybranemu zgodnie z
ust.2 najemcy.

W przypadku zwolnienia lokalu, decyzje o przeznaczeniu lokalu na sprzedaz w drodze
przetargu kazdorazowo podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 34.

W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego maja
cztonkowie spotdzielni.
§ 35.

1. Prawa i obowiazki najemc6w, wysoko$¢ optat za uzywanie lokalu, inne oplaty, termin
najmu, przedmiot najmu, okreflaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§ 36.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
w nim znajdujacych sie. Wysokosé zabezpieczenia 1 termin jej wptaty okresla organ
uprawniony do zawarcia umowy.

§ 37.
W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowa obowigzujg przepisy kodeksu
cywilnego.

§ 38.

Postanowienia zawarte w §§ 33 - 36 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzaweg
terenéw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

DZIAL 7. WKLADY
ROZDZIAL 1. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 39.

1. Wysoko$é wktadu mieszkaniowego ustala si¢ jako réznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez spbtdzielni¢ pomoca ze $rodkéw
publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciagnigtego przez spétdzielni¢) na
sfinansowanie kosztow budowy.
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. W przypadku budowy przez spéldzielnie mieszkania o statusie spo6ldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek spotdzielni wnosi wkiad mieszkaniowy

w wysokodci okre$lonej przez ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Wysoko§é wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sie znang
Spotdzielni wartoscig rynkows lokalu. Art. 10 ust. 2 i Art.6 ust.2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40.

. Zwrot wktadu mieszkaniowego stanowi nalezno$é odpowiadajacg réwnowartosci lokalu,

jakg stanowil wkiad mieszkaniowy w dacie przydziatu lokalu z uwzglednieniem
wymogéw okreslonych ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w § 39 statutu

w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskana przez spéldzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych (umorzeniem
czesci kredytu zaciagnigtego przez spoidzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnietego przez spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.

Przepisy w zakresie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
innej osobie. Taki czlonek wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci  wkiadu
wyplaconego innej osobie, o ktérej mowa w § 21 ust. 2 statutu oraz zobowigzuje si¢ do
splaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego
przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

Jezeli miedzy data wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
warto$é rynkowa lokalu; cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
warto$ci rynkowej lokalu.

W wypadku modernizacji budynku czionek spoitdzielni, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowigzany uzupelnié
wktad mieszkaniowy.

W przypadku nie uiszczenia pelnego wkladu mieszkaniowego przez cztonka
zwalniajacego mieszkanie z réwnowartosci, o ktérej mowa w ust. 1 potrgca si¢
zwaloryzowang nie wplacona czg$¢ wkiadu.

§41.

. Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke czlonek obowigzany jest wnies¢ przed

objeciem lokalu mieszkalnego w wysokosci okreslonej w § 39 1 § 40 statutu.
7, réwnowartodci wkiadu mieszkaniowego potraca sie wszystkie naleznosci obcigzajace
ten lokal i czionka.
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ROZDZIAL 2. WKEADY BUDOWLANE

§ 42.

1. Wysoko$é wktadu budowlanego odpowiada catosci kosztéw budowy przypadajacych na
dany lokal.

2. Wysoko$¢ wkiadu budowlanego i jego réwnowarto$¢ kazdorazowo okresla Zarzad,
kierujgc sie znang Spétdzielni wartoscig rynkowa.

§ 43.

Zwrot réwnowartosci wkiadu budowlanego na mieszkanie w stosunku, do ktérego wygasto
wlasnosciowe prawo réwny jest wysokoéci wniesionego wkiadu budowlanego przez cztonka
obejmujacego dany lokal. Z réwnowartosci potraca si¢ nie wniesiong czgs¢ wkiadu i kredytu
wraz z odsetkami.

§ 44.

Zaliczka na wklad budowlany nie moze by¢ mniejsza od kwoty wyptaconej z tytutu
wygaséniecia wiasnosciowego prawa do lokalu oraz od kwoty okre$lonej przez
kredytodawce.

§ 45.

Wkiad wzglednie zaliczke cztonek zobowiazany jest wnies¢ przed objeciem lokalu
w wysokosci okreslonej w § 42 1 § 44 statutu.

§ 46.

7, réwnowartodci wkiadu ustalonego zgodnie z § 42 statutu potraca si¢ wszystkie naleznosci
obcigzajgce ten lokal i cztonka.

DZIAL 8. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA
ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§ 47.

1.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa, oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie
2. Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spétdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych
malzehstwo zostalo rozwiazane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych .
3. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
4. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
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ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshugujg jego osobom
bliskim.

6. Umowy, o ktérych mowa w ust. 5, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

7. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych , w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w
ust.5 , ktére mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

8. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 5 1 7, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spbtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnoscei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 5 zamieszkiwata z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

9. Osoba, o ktérej mowa w ust. 7, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

10. W wypadku wygasniecia roszezen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2! 1 2% ustawy o ‘spéldzielniach mieszkaniowych.

11. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 7, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spo6tdzielni 1 zawarcie umowy.

12. W wypadku wygaséniecia spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyshigujaca osobie
uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig.

Ustalenie wartoéci rynkowej lokalu nastepuje w oparciu o operat szacunkowy sporzgdzony

przez bieglego rzeczoznawce majatkowego sporzadzony na dzien ustania czionkostwa

i prawa do lokalu. Wyplata wartosci rynkowej lokalu nastepuje wg zasad obowigzujgcych

w dniu ustania cztonkostwa i prawa do lokalu.

§ 48.

Po wygasnieciu prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje wywodza od cztonkéw, obowiazane sa do opréznienia lokalu w terminie

3 miesiecy od wygasdniecia prawa i do przekazania lokalu spéldzielni. Spotdzielnia nie ma
obowigzku dostarczenia innego lokalu. Nie dotrzymanie ww. terminu opréznienia lokalu
powoduje naliczenie przez sp6idzielni¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
ktoérego wysokos¢ ustala Rada Nadzorcza.
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ROZDZIAL 2. WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 49 - uchyla si¢
§ 50

Jezeli whasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw zastosowanie ma art.
17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 51 - uchyla sie

ROZDZIAL 3. WYGASNIECIE PRAWA DO LOKALU UZYTKOWEGO | GARAZU
(§52) - uchyla sie

ROZDZIAtL 4. ROZLICZENIA Z TYTULU UDZIALOW, WKEADOW | ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 53.

1. W razie wygaéniecia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmartego
cztonka przystuguje po potraceniu przypadajacych spétdzielni naleznosci:

1) w wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.

2) W wypadku wygasniecia spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu
spbtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkows lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w art.17' ust.2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nie
moze byé wyzsza od kwoty, jakg spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnig.

2. W razie ustania cztonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu bytemu
cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa,
przyshuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkladu mieszkaniowego.

3. W razie ustania cztonkostwa z innych przyczyn niz $mieré, przed uzyskaniem
whasnoséciowego prawa do lokalu lub zamieszkaniem przez czlonka w przydzielonym mu
lokalu, bylemu cztonkowi przyshuguje zwrot kwot wptaconych na wklad budowlany.

4. Spadkobiercom cztonka przystuguje zwrot kwot wptaconych na wkiad budowlany.

5. Postanowienia ust. 3 - 4 stosuje sie odpowiednio do sp6idzielczego prawa do lokali
uzytkowych i garazy.

§ 54.

1. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:
1) z tytutu udziatéw i wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania cztonkostwa
(wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalw),
2) ztytuhi réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego
- na dzien wygasnigcia tego prawa,
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3) z tytutu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 55.

1. Wyplata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego Czlonka lub
prawnym nastepcom cztonka - osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:
1) z tytutu udziatdéw w terminie zwrotu wkiadéw, pod warunkiem ze udzialy nie
zostaly przeznaczone na pokrycie strat,
2) z tytulu wktadu mieszkaniowego - nie p6zniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do Lokalu, a w razie wszczecia post¢powania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pédzniej niz w ciggu 3 miesigcy od
zawiadomienia spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytulu réwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego - nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy,
a w razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie péZniej
niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia spétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,
4) z tytolu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego - w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé si¢ wyptaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt 2 przed uptywem 1 miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez czionka oraz
zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka.

ll. ORGANA SPOLDZIELNI

§ 56.

1. Organami spétdzielni sa:
- Walne Zgromadzenie
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad,

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ.

§ 57.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spo6tdzielni.
2. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku do 30 czerwca kazdego
roku.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/3 ogéhu cztonkéw spéidzielni.
4, Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno byé zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.
5. W przypadku wskazanym w ust.3 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie aby
mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, zwotuje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt spotdzielni.

fam—y
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6. O czasie, miejscu i porzgdku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia walnego
zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w budynkach
mieszkalnych i w siedzibie Spétdzielni oraz poprzez umieszczenie zawiadomienia na
stronie internetowej (gdy strona istnieje). Zawiadomienie powinno zawieraé czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1
projektéw uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 58.

1. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony
w § 57 ust. 6.

2. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwaty zapadaja zwyklg wickszoscig gloséw, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wiekszosci gloséw. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym
lub tajnym uwzglednia sie glosy za i przeciw uchwale, przy dopuszczeniu mozliwosci
glosowania za, przeciw i1 wstrzymania si¢ od glosu.

3! Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ Wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czc;sm

3% Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekty uchwaty
zglaszanej przez czlonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw.

3% Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na
3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.

3* Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdw spotdzielni.

4. Do wylacznej whasciwos$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i

kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdad finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw
cztonkéw spoidzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie ~ wnioskéw  wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu

0g6lnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub

innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggngl,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ spétdzielni, podziatu spétdzielni

oraz likwidacji spétdzielni,
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9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotah od uchwat
rady,
10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia spétdzielni ze
zwiazku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
12) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,
13) podejmowanie uchwal dotyczacych wyodrebnienia nieruchomosei  pod
wzgledem organizacyjnym i gospodarczym,
14) Wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorezej.
4! Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonk6w spétdzielni
oraz jego organy.

§ 59.

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady lub wyznaczony przez Rade jej
przedstawiciel. Czionkowie dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:
- Przewodniczacy obrad,

- Sekretarz,

- 1 asesor,

i przyjmujg szczegdtowy porzadek obrad.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

2. Walne Zgromadzenie moze skredli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczyé ich rozpatrzenie do nastegpnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmieni¢
kolejnosé rozpatrywania spraw objgtych porzadkiem obrad.

3. Czlonkowie sp6tdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona:
1) 3 osobowg komisje skrutacyjno-mandatows, ktdrej zadaniem jest: sprawdzenie

czy listy obecno$ci czlonkéw sg kompletne, zbadanie waznosci ich mandatow,
dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczenia
wynikéw glosowania i podanie tych ~wynikow przewodniczacemu  oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania.

2) 3 osobows komisj¢ uchwat i wnioskow dla rozpatrzenia pod wzglgdom
formalnym i rzeczowym zgloszonych wnioskéw, projektow uchwat, w celu
przedhizania ich Walnemu Zgromadzeniu,

3) inne komisje w razie potrzeby.

4. Kazda komisja spisuje protokél ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczacy komisji skiadaja sprawozdania z czynnosci komisji oraz referujg
whnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

6. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzagdku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac przedstawicielom glosu w
kolejnodci zgtaszania sie, za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzana nad
kilku punktami porzadku obrad tgcznie.

7. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

8. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy
udziela glosu Przewodniczacemu Komisji Uchwal i Wnioskéw, ktory referuje i
uzasadnia wnioski i projekty uchwat.

9. Przedstawione projekty przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.
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10. Sprawy nie objete niniejszym statutem rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z ustawa i statutem oraz przyjetymi powszechnie zasadami
obradowania.

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w  porzadku obrad,
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

12. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisujg
Przewodniczacy Zebrania oraz Sekretarz. Protokoly obrad Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spétdzielni przez okres 10 lat.

ROZDZIAL 2. RADA NADZORCZA

§ 60.

Rada sk}ada sie z 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie.

Rada sprawuje kontrole i nadz6r nad dzialalno$cig spétdzielni.

Kadencja Rady trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono jej skiad, do
Walnego Zgromadzenia odbytego po 3 latach.

Do Rady nie moze by¢ wybrany cztonek nie wywiazujacy sie z obowigzkéw statutowych
cztonka okre§lonych w § 28 oraz naruszajgca postanowienia art.56 Ustawy Prawo
Spoldzielcze.

§ 61,

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w glosowaniu tajnym.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac
imie i nazwisko wraz z uzasadnieniem.

Komisja przygotowuje liste kandydatéw spoéréd zgtoszonych osob.

§ 62.

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy karty wyborczej, na ktorej

umieszezone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw, zgtoszonych
w trakcie zebrania.

Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje. Tlos¢ kandydatow do
skreslenia, (aby glos byt wazny) kazdorazowo podaje Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia.

Glos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomocg karty wyborczej, a liczba pozostatych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie.

llo$é gloséw oddanych na poszczeglnych kandydatéw oblicza komisja. Komisja
sporzadza protokét ze swoich czynnodci, a przewodniczacy komisji oglasza wyniki
gltosowania.

Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilogé
gloséw, przy czym ilo¢ wybranych oséb nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych
limitem.

Jezeli w wyniku wyboru dwdch lub wigeej kandydatéw uzyska réwng ilos¢ glosow

i spowoduije to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do liczby miejsc

w Radzie Nadzorczej, zarzadza sie wybory uzupelniajace migdzy tymi osobami wediug
w/w zasad.
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§ 63.

. W trybie przewidzianym dla wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie

moze odwolaé ze skladu cztonkéw Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji w
nastepujgcych przypadkach:

a) odwolania wigkszoscig 2/3 glosow,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

c) ustania cztonkostwa w spétdzielni,

d) razacego naruszenia swoich obowigzkéw, badz dziatania na szkodg spétdzielni.
Glosowanie w sprawie odwolania czionka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przez
ztozenie odpowiednich kart do urny w obecnosci komisji.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat lub zostal zawieszony
zgodnie z § 4 art. 56 ustawy Prawo spoldzielcze, najblizsze zwolane Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego - do korica kadencji Rady Nadzorcze],
a w przypadku zawieszenia ustosunkowuje si¢ do powyzszego.

W wypadku wygasniecia mandatu lub zawieszenia cztonka Rady przed uplywem
kadencji do momentu wyboréw uzupelniajgcych na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
funkcje cztonka petnié bedzie osoba(zastgpea), ktéra kandydowata w wyborach do Rady
i otrzymata najwicksza liczbe gloséw po osobach, ktére weszty w jej skiad.

. Nie mozna byé czlonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje rady

nadzorczej.
§ 64.

. Rada Nadzorcza powoluje prezydium w skladzie:

1). przewodniczacy,

2). zastepca przewodniczacego,

3). sekretarz,

4). przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Ukonstytuowane w ten sposdb prezydium organizuje pracg Rady.

1.

2.

3.
4.
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§ 65.

Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla uchwalony przez nig regulamin.
Wysoko$é wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach Rady ustala Rada w drodze
uchwaly. Wynagrodzenie wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu
na ilo$é posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz 1/10 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg. Zwrot kosztéw podrédzy, diety przystuguja na zasadach ogolnie
obowigzujacych. '

Rada Nadzorcza wybiera biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego.

Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczne 1 kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie praw jej cztonkdw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow
organ6w spétdzielni i jej czionkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,
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4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni i jej komérek gospodarczych,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

7) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegélnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych migdzy
sp6tdzielnig a cztonkiem zarzgdu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania spoldzielni wystarczy dwoéch cztonkéw rady przez niag
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu:

- zarzadu,

- prezydium rady nadzorczej i jej komisji,

- w sprawie zasad ustalania 1 wnoszenia wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych oraz rozliczen z tego tytutu z cztonkami,

- uzytkowania lokali i porzadku domowego,

- rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi itp.

- pracy i placy.

10)podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia cztonka ze Spétdzielni, skreslenia lub
wykre$lenia z rejestru cztonkow,

11)powotanie cztonkéw zarzadu w tym osobno prezesa oraz ich odwotanie,

12)ustalanie zasad rozdziatu kosztéw gospodarki zasobami mieszkalnymi i wysokosci
stawek oplat za ich uzywanie oraz wysokosci odszkodowania za bezumowne
zajmowanie lokalu mieszkalnego. ‘

ROZDZIAL 3. ZARZAD

§ 66.

Zarzad sktada sie z dwoch Czionkéw, w tym: prezesa i cztonka Zarzgdu powotanych na
czas nieokre$lony. Czlonkowie Zarzadu nie musza by¢ cztonkami spéldzielni.

Rada Nadzorcza powoluje i odwoluje Czlonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga
zatwierdzenia decyzji Rady przez Walne Zgromadzenie.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w sp6tdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy na podstawie umowy o pracg, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 67.

Zarzad kieruje dziatalno$cig spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub statucie dla innych organdw.

Szczegblowy zakres kompetencji okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

IV. PRZEPISY KONCOWE

§ 68.

Dotychczasowe przydzialy zachowujg moc jako swoistego rodzaju umowa.
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§ 69.

W przypadku wygasniecia wlasno$ciowego prawa do lokalu Zarzad Spétdzielni okresla

w umowie wysoko$¢ wymaganego wkiadu mieszkaniowego, do czasu uprawomocnienia sig
uchwaly podjetej zgodnie z art. 42 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, procentowo do
wartosci rynkowe;.

§ 70.

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonk6éw z moca
obowigzujgca od dnia zarejestrowania.

§ 71.

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowiagzuja przepisy ustawy "Prawo
Spotdzielcze" oraz innych ustaw.
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